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WSTEP

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,PLYTA” obejmuje swoim dziataniem teren o tacznej
powierzchni 11 612,78 m?, w tym os. Ofiar Katynia - 8 781,36 m?, Dworskiego 55
—2831,42 m?,

W roku 2018 w Spotdzielni zatrudnionych byto szesciu pracownikow w tym — 4
pracownikdw na petnym etacie, 1 pracownik na 0,5 etatu i 1 pracownik na 0,75 etatu —
facznie 5,25 etatow.

Gospodarka Spoétdzielni obejmuje dziatalnos¢ eksploatacyjng, spoteczng
i oSwiatowo-kulturalna.

Podstawowym zadaniem Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,PLYTA” jest zarzadzanie
nieruchomos$ciami  mieszkaniowymi stanowigcymi  wtasno$¢ lub  wspodtwiasnosé
Spotdzielni, ktore polega na:

1) utrzymaniu witasciwego stanu technicznego budynkéw,

2) nieprzerwanej dostawie energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania,

dostawie zimnej wody i odbiorze $ciekdw, dostawie energii elektrycznej i gazu,

3) biezacych naprawach, konserwacjach, przegladach technicznych budynkéw

i instalacji,
4) remontach budynkdéw, urzadzen technicznych i instalacji,
5) racjonalnym gospodarowaniu srodkami finansowymi.

PODSTAWY PRAWNE DZIALtALNOSCI ORAZ ORGANIZACJA PRACY SPOLDZIELNI

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,PLYTA” powstata w czerwcu 1983 r. i wpisana jest do
Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem 0000188066.

Spodtdzielnia prowadzi dziatalno$¢ w oparciu o:

- ustawe Prawo Spoétdzielcze,

- ustawe o spotdzielniach mieszkaniowych,

- ustawe o wtasnosci lokali,

- Statut Spotdzielni,

- Uchwaty Walnego Zgromadzenia Cztonkdw,

- Uchwaty Rady Nadzorczej i Zarzadu,

- Regulaminy wewnetrzne i inne przepisy prawne.

Spotdzielnia Mieszkaniowa jest dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby oséb
o zmiennym sktadzie osobowym i zmiennym funduszu udziatowym, ktéra
w interesie swoich cztonkéw prowadzi, na zasadach rachunku ekonomicznego, wspdlng
dziatalno$¢ gospodarczg. Majatek Spotdzielni jest prywatng wtasnoscia jej cztonkéw.



Spotdzielnia dziata w oparciu o strukture organizacyjng zatwierdzong przez Rade
Nadzorczg, zgodnie z ktérg funkcjonuje podziat kompetencji miedzy organami Spétdzielni,
a zatrudnionymi pracownikami.

W okresie sprawozdawczym Spotdzielnia kontrolowana byfa przez komisje rewizyjna
Rady Nadzorczej.

DZIAtALNOSC ZARZADU W OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM
W 2018 r. dziatalno$cig Spotdzielni kierowat Zarzagd w sktadzie:
1. Marzena Cie$la — prezes Zarzadu
2. Maciej Sawa — cztonek Zarzadu
3. Jacek tukasinski — cztonek Zarzadu
Jednym z podstawowych celow dziatan Zarzadu Spétdzielni jest utrzymanie
w nalezytym stanie zasobow mieszkaniowych. Cel ten jest stale realizowany poprzez
aktywng polityke remontowg i termomodernizacyjng. Zarzad podejmuje szereg dziatan
zmierzajgcych do usprawnienia i utatwienia codziennego zycia mieszkancow.

Zarzad wykonywat obowigzki wynikajgce ze Statutu Spodtdzielni poprzez
podejmowanie kolegialnych decyzji. Przepisy ustawy Prawo Spétdzielcze stanowigce, iz
Zarzad jest organem wykonawczym Spodtdzielni, okreslajg zakres jego obowigzkéw,
uzupetniony postanowieniami Statutu i Regulaminem Zarzadu zatwierdzonym przez Rade
Nadzorcza.

W roku 2018 Zarzad odbyt 12 protokotowanych posiedzen dotyczacych biezgcego

funkcjonowania i organizacji pracy Spotdzielni.

Przedmiotem decyzji podejmowanych przez Zarzad byty gtéwnie:

e eksploatacja zasobdw,

e realizacja uchwat Walnego Zgromadzenia Cztonkdéw oraz Rady Nadzorczej,

e finanse Spodtdzielni,

e sprawy cztonkowsko-mieszkaniowe,

e realizacja zadan w ramach przyjetego planu remontéw, ktére majg na celu
wtasciwe utrzymanie stanu technicznego zasobdw, oraz zwiekszenie dbatosci o
estetyke budynkdw i ich otoczenia,

e organizacja pracy,

e prowadzenie spraw zwigzanych z biezgcg dziatalnoscia Spétdzielni,

e nadzor i zarzagdzanie zasobami Spoétdzielni w ramach dziatalno$ci administracyjnej
osiedla Ofiar Katynia i budynku przy ul. Dworskiego 55.

Podjeto 22 uchwaty w réznych istotnych dla Spétdzielni sprawach.



Podczas plenarnych posiedzen Rady Nadzorczej Zarzad referowat przygotowane
materiaty, sprawozdania, informacje i dane dotyczagce catoksztattu dziatalnosci
Spotdzielni.

GOSPODARKA FUNDUSZEM REMONTOWYM

Jednym z podstawowych celow dziatalnosci Zarzgdu Spoétdzielni jest utrzymanie
w nalezytym stanie zasobdéw mieszkaniowych. Cel ten jest stale realizowany poprzez
aktywna polityke remontowg i termomodernizacyjng. Zarzad podejmuje szereg dziatan
zmierzajgcych do usprawnienia i utatwienia codziennego zycia mieszkancow.

W roku 2018 zostaty wykonane prace remontowe objete planem finansowo-
remontowym. Uchwatg Rady Nadzorczej Nr 09/2017 stawka odpisu na fundusz
remontowy w 2018 r. zostata zwiekszona o 1,00zt/m 2 z przeznaczeniem na docieplenie
budynkdéw i wynosita 2,50 zt/m? . Saldo funduszu docieplen, na dzier 31.12.2018 r. wynosi
— 115 273,52 zt. (naliczenia).

Docieplone budynki zostaty rozliczcone w zakresie wykonanych prac. Naleznosci
wzgledem Wykonawcy, jakie Spétdzielnia uregulowata, przedstawiajg sie nastepujgco:

1. Budynek Nr 2A — 63 093,54 zi
2. Budynek Nr 6AB —450.256,60 zt
3. Budynek Nr 55 -321.059,69 zt

Tu nalezy doda¢, iz zgodnie z zawartg umowa, jako zabezpieczenie nalezytego
wykonania umowy, Spoétdzielnia pomniejsza wynagrodzenie Wykonawcy o 3% kwoty
brutto. 70 % zatrzymanej czesci zabezpieczenia zwrdcona zostanie po bezusterkowym
odbiorze ostatniego budynku. Pozostate zabezpieczenie zatrzymane zostaje na minimalny
(3 lata) okres gwarancji, liczac od daty bezusterkowego odbioru ostatniego budynku.

Rada Nadzorcza Uchwatg nr 05/2018 przyjeta plan remontéw na rok 2018. Wydatki
na remonty, wraz z dociepleniem budynkéw Spétdzielni zaplanowano na kwote 1 094 500
zt.
W ciggu catego roku 2018 wykonane zostaty nastepujace prace finansowane ze
Srodkéw funduszu remontowego:

1. Zasoby przy ul. Ofiar Katynia:

1) Wymiana okien w czesci piwnicznej (budynki: Nr 6AB i 4,)



2)
3)

4)

5)
6)
7)
8)

Catkowity
Szczegbtowa

wymiana okien w lokalach uzytkowych — strona zachodnia budynku nr 4,
remont odcinka kanalizacji burzowej, wykonania miejsc parkingowych przy
budynku nr 4,

remont komindw (naprawa ubytkéw tynku, obrébki, zabezpieczenia
antykorozyjne nasad metalowych) — (budynki nr 4A i 2A),

likwidacja peknie¢ powtok tynkarskich, malowanie wiatrotapow w 4A,
wymiana okfadzin podfogowych i drzwi wewnetrznych w Przedszkolu nr 19,
dokonczenie docieplenia budynku 2A,

docieplenie budynku 6AB,

Zasoby przy ul. Dworskiego 55:

wymiana okien w czesci piwnicznej

remont komindw (naprawa ubytkdw tynku, obrdébki, zabezpieczenia
antykorozyjne nasad metalowych),

zakup i montaz budek dla jerzykow,

wykonanie napraw pekniec $cian w piwnicy | klatka,

wykonanie ekspertyzy dla PINB,

czesciowe docieplenie budynku.

koszt wykonanych prac remontowych w 2018 r. wynidst - 947 452,01 zi.
realizacja planu remontdéw stanowi zatgcznik nr 1 do sprawozdania.

Bilans otwarcia na koncie funduszu remontowego (oprdcz f. docieplen) wynidst — 351
782,74 zt natomiast saldo na dzien 31.12.2018 r. — 330.407,14 zi.

W roku sprawozdawczym wykonano nastepujgce przeglady i kontrole, konieczne ze
wzgledu na bezpieczenstwo, okreslone przepisami prawa budowlanego art. 62.1. Prawo
budowlane Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r.; tekst jednolity: Dz. U. 2006 r. Nr 156 poz. 1118,
ostatnie nowelizacje: z dnia 10 maja 2007 r. Dz. U. nr 99 z 2007, poz. 665,

z dnia 18 pazdziernika 2007 r. Dz. U. nr Dz.U. 2007 nr 191 poz. 1373.

7

0‘0

/7
0’0

/7
0’0

roczny przeglad instalacji gazowej (UZK W. Pogorzelec) — 1 998 zt.

roczny przeglad kominiarski (UZK W. Pogorzelec) — 4 983,00 zt, (w tym
dodatkowe sprawdzanie przewoddéw wentylacyjnych, w zwigzku

z wstecznymi ciggami),

roczny przeglad budowlany (Inspektor Nadzoru inz. Piotr Jaciow)

- 2100,00 zt.

DZIAtALNOSC CZEONKOWSKO-LOKALOWA



W 2018 r. dziatalnos¢ cztonkowsko - lokalowa byta prowadzona w oparciu
o obowigzujgce w tym zakresie przepisy prawa oraz zgodnie z uregulowaniami
wewnatrzspoétdzielczymi. Zarzagd na biezgco realizowat wszystkie wnioski i sprawy
kierowane przez cztonkéw i wtascicieli lokali.

09 wrzednia 2017 weszta w zycie Ustawa z 25.08.2017 r. o zmianie ustawy

o spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy — Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy
— Prawo spétdzielcze (Dz. U. z 25.08.2017 r. poz. 1596), ktéra wprowadzita bardzo wiele
istotnych zmian, szczegdlnie w zakresie cztonkostwa w Spétdzielni.

Wedtug rejestru na 31 grudnia 2018 r. Spoétdzielnia zrzeszata 254 cztonkéw.

Zgodnie z nowelizacjg ustawy, osoby nabywajgce mieszkanie o statusie spotdzielczego
wtlasnosciowego prawa, z mocy ustawy stajg sie cztonkami Spétdzielni, z datg nabycia
prawa.

Cztonkami spétdzielni s oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspdlnie, albo jezeli wspdlnie ubiegajg sie o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej
wtasnosci lokalu.

Cztonkiem Spoétdzielni na podstawie ztozonej deklaracji moze by¢ osoba (fizyczna,
prawna), ktéra nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokalu. Wtascicielowi lokalu, ktéry nie
jest cztonkiem spoétdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkdow
spotdzielni. Zaznaczy¢ tu nalezy, nie ma zadnych optat z tytutu wpisowego czy udziatow.
Osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wifasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo
w spotdzielni.

Cztonkostwo w Spotdzielni, zgodnie z art. 3 ust. 6 u 0 s m, ustaje z mocy prawa
z chwila:
1) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
2) zbycia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,
3) zbycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,
4)
)

5

zbycia ekspektatywy wtasnosci lub udziatu w tym prawie,
wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,

Cztonkostwo w spétdzielni ustaje takze w przypadku smierci cztonka oraz w przypadku
powstania wspdlnoty mieszkaniowej.

Zgodnie z art. 1 ust 8 u 0o s m wtasciciel lokalu bedacy cztonkiem spotdzielni moze
wystgpic z niej za wypowiedzeniem.



Osoby, ktére nabywajg w Spétdzielni lokale o statusie odrebnej wtasnosci lokalu, nie
majg obowigzku przystapienia do Spotdzielni w charakterze cztonka.

Zmiany, jakie wprowadzita ustawa dotyczg rowniez udzialu w Walnym
Zgromadzeniu Cztonkdéw osobiscie lub przez petnomocnika. (art. 83u o s m)

Petnomocnik nie moze zastepowaé wiecej niz jednego cztonka w Walnym
Zgromadzeniu. Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem
niewaznosci i dotagczone do protokotu Walnego Zgromadzenia.

Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia.

GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

Stan zasobow Spoétdzielni nie ulegt zmianie. Spoétdzielnia jest wspotwtascicielem
szesciu budynkéw wielomieszkaniowych:

» 5 budynkdw z 179 lokalami mieszkalnymi przy ul. Ofiar Katynia,

» 1 budynek z 55 lokalami mieszkalnymi przy ul. Dworskiego 55.

Ponadto Spétdzielnia jest wtascicielem 7 lokali uzytkowych (przy ul. Ofiar Katynia),
ktore od kilku lat s3 wynajmowane do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej przez
najemcow, lokalu w ktérym prowadzone jest biuro Spétdzielni oraz zaadaptowane
pomieszczenie w piwnicy bloku 6AB, w ktédrym prowadzone s3g ustugi krawieckie. Przez
caty rok 2018 lokal, w ktdrym obecnie miesci sie Zaktad Ustug Kosmetycznych RESET, nie
byt wynajmowany.

Tereny, na ktdrych znajduja sie budynki, zostaty w latach poprzednich przeksztatcone
w prawo wtasnosci i stanowig obecnie wspdétwtasnos¢ z cztonkami, ktdrzy posiadajg
udziaty w tych nieruchomosciach.

Tereny pod budynkami obejmujg wydzielone dziatki, dla ktérych zatozone zostaty
ksiegi wieczyste. Cztonkowie, ktdrzy przeksztatcili prawa do lokalu w odrebng wtasnosé
posiadajg odrebne ksiegi wieczyste.

W 2018 r. na odrebng wifasnos¢ przeksztatcony zostat jeden lokal mieszkalny.
tacznie do dnia 31.12.2018 r. na odrebng wtasnos¢ przeksztatconych zostato 147 lokali
mieszkalnych, w tym:

«» w budynku Ofiar Katynia 4 — 23 lokale,
«» w budynku Ofiar Katynia 2A — 20 lokali,
«» w budynku Ofiar Katynia 6AB — 39 lokali,
«» w budynku Ofiar Katynia 4A — 19 lokali,
+»* w budynku Ofiar Katynia 4B — 16 lokali,
+»* w budynku Dworskiego 55 — 30 lokali.

Ponizszy wykres obrazuje ilos¢ spotdzielczych wtasnosciowych, spotdzielczych lokatorskich
i wyodrebnionych na wtasnos¢ lokali w poszczegdlnych budynkach:
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REALIZACJA ZADAN FINANSOWYCH W 2018 r.
Srodki na funduszu eksploatacyjnym stanowig budzet, ktérym Spétdzielnia dysponuje
w ramach biezgcej dziatalnosci. Wydatki z tego tytutu obejmuja:
» obstuge rachunku bankowego,
koszty utrzymania biura,
koszty biezgcych napraw, przeglagddw i konserwaciji,
koszty Zarzadu,

YV V VYV V

koszty utrzymania wspdlnych terenéw zielonych, drég, chodnikéow i czystosci
w budynkach,

podatek od nieruchomosci i od oséb prawnych

ubezpieczenie mienia,

energia elektryczna w czesciach wspolnych i biurze Spétdzielni,

YV V V V

pozostate koszty rodzajowe.

Odpis na fundusz eksploatacyjny wynosit 1,93zt/m?, natomiast dla wtascicieli
niebedgcych cztonkami Spétdzielni — 2,18zt/m>.

Analiza kosztow i wydatkdow w ostatnich latach pokazata, iz koniecznym jest
zwiekszenie odpisu na fundusz eksploatacyjny, gdyz naliczenia w obecnej stawce nie
pokrywajq w petni corocznie rosnacych kosztéw eksploatacji zasobow. W tym miejscu
nalezy dodag, iz ostatnia podwyzka optaty eksploatacyjnej dla lokali mieszkalnych miata
miejsce w lipcu 2010 r. (Uchwata RN nr 1/2010)

Spodtdzielnia corocznie sporzadza bilans. W roku sprawozdawczym nie byt on badany

przez biegtego rewidenta, gdyz Spétdzielnia na podstawie art. 64 ustawy



o rachunkowosci, nie ma takiego obowigzku. Biorgc pod uwage wysokie koszty

przeprowadzenia badania bilansu, podjeto decyzje j.w.

Sprawozdanie finansowo - ksiegowe i bilans przedstawiony zostanie przez panig

Ksiegowg na tegorocznym Walnym Zgromadzeniu. Bilans po stronie aktywéw

i pasywow w roku 2018 zamknat sie kwotg 4 047 887,61 zt.

Pozostate koszty, ktore wystapity w 2018 r. ksztattowaty sie nastepujgco:

Koszty

Rok 2018 Rok 2017 Rok 2016
centralne ogrzewanie 426 242,21 7t 419 879,30 zt 415 783,88 zt
woda i Scieki 213 209,03 zt 208 645,78 zt 205 665,74 zt

energia elektryczna

14 889,32 zt

13 679,41 zt

15 351,10 zt

W Spoétdzielni nadal problemem s3g tzw. ubytki wody. W 2018 r. wyliczona rdznica
miedzy stanem wodomierza gtéwnego w danym budynku, a sumga indywidualnych
wodomierzy wyniosta:

Za okres 2018 2017 2016
| pétrocze 4470 zt 6 093 zt 4 815,34 zt
Il pétrocze 4 486,71 zt 7 310 zt 2 960,00 zt
tacznie 8 956,71zt 13 403 zt 7 775,34 zt

GOSPODARKA CIEPLNA

Ciepto dla potrzeb centralnego ogrzewania do zasobéw Spétdzielni przy
ul. Dworskiego 55 dostarcza spétka MPEC Przemysl, natomiast na Ofiar Katynia zaktad
FIBRIS. Zakup ciepta dokonywany jest wedtug wskazan licznikéw znajdujgcych sie
w wezle cieplnym na Ofiar Katynia i przy ul. Dworskiego 55. Koszt ich utrzymania zgodnie
z umowa nalezy do spétki MPEC.

Zaliczki wnoszone przez lokatoréw na poczet gospodarki cieplnej wynosity od 2,10
zt/m 2do 2,60 zt/m 2w budynku Dworskiego i 2,50 zt/m 2w budynkach przy Ofiar Katynia.
Na indywidualny wniosek lokatora zaliczka na poczet centralnego ogrzewania moze
zostac zwiekszona.

Nowy regulamin rozliczania optat za energie cieplng zuzytg na potrzeby centralnego

ogrzewania lokali mieszkalnych i uzytkowych w zasobach SM ,,PLYTA” w Przemyslu
wprowadzony Uchwatg Rady Nadzorczej w 2017 r. miat zastosowanie od stycznia 2018 r.



Koszty dostawy ciepta do ogrzewania lokali ustala sie indywidualnie dla budynkow
przy ul. Ofiar Katynia i Dworskiego 55, jako sume kosztow: za moc zamdwiong, przesvt,
nosnik ciepta i dostarczong energie cieplng w okresie rozliczeniowym.

Nowe zasady rozliczania kosztow:
1) koszty centralnego ogrzewania wynikajgce z faktur dostawcy ciepta dzielg sie na:

1.1) optaty state — ptatne dostawcy ciepta co miesiac, przez caty rok, na

podstawie wystawionej faktury VAT obejmujace:
a) optate statg za moc zamdwiong,
b) optate statg za ustugi przesytowe,
1.2) koszty zmienne — z tytutu dostarczonego do budynkdéw ciepta obejmujace:
a) optate za dostarczone ciepto,
b) optate zmienng za ustugi przesytowe.

Ponadto zmianie ulegt stosunek optat statych do zmiennych:
1. Optaty state c 0. o ktdrych mowa powyzej niezalezne od zuzycia ciepta rozliczane
sg W proporcjach:

a) 40% optaty statej rozliczana przez podziat wyliczonej kwoty na ilos¢ mieszkan
/os. Ofiar Katynia i Dworskiego 55/. Wyliczong warto$¢ dolicza sie_ w réwnych
czesciach do kazdego mieszkania,

b) 60% optaty statej rozliczana proporcjonalnie do powierzchni mieszkan (w m?).

2. Koszty zmienne c. 0. o ktérych mowa powyzej zalezne s3 od zuzycia ciepta przez
budynek, rozliczane sg w proporcjach:

a) 40% kosztow energii cieplnej zmierzonej przez licznik w wezle cieplnym
rozliczana przez podziat wyliczonej kwoty na ilos¢ mieszkan /os. Ofiar Katynia
i Dworskiego 55/. Wyliczong wartos¢ dolicza sie w rdwnych czesciach do
kazdego mieszkania, stanowi ona sktadowg kosztéw c o. Optata ta zawiera
koszt ogrzania pomieszczern wspdlnych i ogdlnodostepnych takich jak: pralnie,
suszarnie, klatki schodowe oraz ogrzewanie fazienek, ktore sg
nieopomiarowane.

b) 60% kosztow energii cieplnej zmierzonej przez licznik w wezle cieplnym bedzie
rozliczone proporcjonalnie do ilosci jednostek rozliczeniowych, wynikajgcych ze
wskazan podzielnikdw kosztéw ciepta w mieszkaniach.

Dodatkowo, wysokos$¢ zuzycia ciepta zostata zastgpiona innym systemem rozliczen. Gdy
przy odczycie stwierdzi sie, ze podzielnik ciepta wskazuje razgco niskie wartosci zuzycia,
tzn. jezeli wskaznik lokalu jest razgco niski — czyli mniejszy niz 0,25 Sredniego wskaznika
w budynku —wdéwczas do rozliczenia przyjmuje sie iloczyn powierzchni lokali oraz 0,25
Sredniego wskaznika w budynku. W mieszkaniach, gdzie podzielniki wskazujg blisko
zerowe odczyty jednostek zuzycia, mieszkanie tak naprawde generuje tylko koszty state,
a za zmienne ptacg ci ktorzy ogrzewajg mieszkania grzejnikami.

Sytuacja taka, gdzie w mieszkaniu jest temperatura (19 -20 °C ), przy catkowicie
zakreconych termostatach, to zastuga piondw grzewczych, klatek schodowych,
ogrzewanej nieopomiarowanej tazienki i przenikania cieptfa przez powtoki scienne -
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ogrzewane mieszkania sgsiaddow, ktérzy niejednokrotnie musza zuzyé znacznie wiecej
,,ciepta” zeby osiggnacé optymalng temperature w mieszkaniu.

Zmiana regulaminu ma na celu zachecenie lokatoréw do racjonalnego
gospodarowania cieptem. Budynek nieogrzewany niszczeje. W niedogrzanych i
niewietrzonych mieszkaniach czesto pojawia sie plesn i wilgoé. Jest to bardzo grozne
zjawisko dla naszego zdrowia. Obowigzkiem kazdego lokatora jest wtasciwa eksploatacja
mieszkan.

Zarzad wspalnie z Radg Nadzorczg bedzie nadal analizowat i dostosowywat Regulamin
rozliczania kosztow c.o. tak, zeby byt jak najbardziej ,, sprawiedliwy”, tzn. odzwierciedlat
catos¢ ponoszonych kosztow.

ROZLICZENIE SEZONU GRZEWCZEGO

llos¢ energii cieplnej zakupionej dla budynku Dworskiego 55 w roku 2018 wyniosta
915,5GJ, w 2017 - 810,8 GJ, w 2016 — 833,50 GJ.
llos¢ energii cieplnej zakupionej dla budynkéw Ofiar Katynia w roku 2018 wyniosta —
4030GJ,w2017-4411GJ,w 2016 -4520G)

Koszty gospodarki cieplnej wyniosty:
1. Dworskiego 55 — 2018 — 81 970,51zt. (+ koszty rozliczenia 1 685,84 zi)
2017 —79 338,63 zf, 2016 -77 869,12 zt,
2. Ofiar Katynia —2018 — 344 271,70 zt. (+ koszty rozliczenia 5 957,26zt)
w 2017 —-337 947,47 zt, 2016 —337,914,76 zt

Obliczeniowe jednostki zuzycia wyniosty odpowiednio:
1.Ofiar Katynia -rok2018 — 125 647,096(( 0 21 190,260¢ j.c. mniejniz w 201; r.
2017 — 146 837,3568; 2016 — 165 462,1325
2.Dworskiego 55 — rok 2018 - 60 954,4826 ( 0 4 116,8767 j.0. mniej niz w 2017 r.
2017 - 65 071,3593; 2016 — 62 159,1678
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Wykres kosztow energii cieplnej za lata 2016 - 2018

W wyniku rozliczenia kosztdow i przedptat na poczet zuzycia energii cieplnej wystgpity

dopftaty i zwroty, szczegdty obrazuje ponizszy wykres:

1) Ofiar Katynia 2018 r. zwroty — 31 401z,
2017 r. zwroty — 40 302 zf,
2016 r. zwroty — 48 009 zf,

2) Dworskiego 2018 r. zwroty— 8701 z,
2017 r.—zwroty — 12 169 zf,
2016 r. —zwroty — 12 294 zf,

doptaty — 64 381 zt
dopfaty — 65 452 zt
dopfaty — 52 073 zt

doptaty — 10 135 zt
dopfaty — 11 026 zt
dopfaty— 9948 zt
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Wykres rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania (doptat, zwrotéw)
za rok 2018 i 2017 w zasobach Spotdzielni Mieszkaniowej PLYTA w Przemyslu

SRODKI FINANSOWE
Na dzien 31.12.2018 r. Spdtdzielnia posiadata Srodki pieniezne zgromadzone na

rachunku oszczednosciowym w kwocie —297.994,94 zt., oraz na rachunku biezgcym
w kwocie - 92.316,68 zt . W roku 2018 Spétdzielnia nie korzystata z kredytédw bankowych.

ZADLUZENIE LOKALI MIESZKALNYCH

W rozbiciu na poszczegdlne budynki zalegtosci czynszowe wg stanu na
31.12.2018 r. przedstawia ponizszy wykres:
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Windykacja naleznosci w Spétdzielni ,,PLYTA” prowadzona jest zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa. Nieterminowe regulowanie zobowigzan przez
lokatorow i kontrahentow moze mieé¢ znaczacy wptyw na ograniczenie ptynnosci
finansowej Spotdzielni. Dlatego tez Spédidzielnia prowadzi systematyczng egzekucje
naleznosci, przy jednoczesnym zachowaniu standardow etycznych i dziataniu scisle
w granicach obowigzujgcego prawa.

Ogodlny stan zalegtosci lokali mieszkalnych na dzien 31.12.2018 r. wynidst 168 016 zi.
Dla poréwnania w roku 2017 — 141 171 zt, 2016— 182 483 zt.

Zarzad Spoétdzielni ktadzie nacisk na prowadzenie egzekucji przedsadowe;j
(polubownej), ktorej celem jest porozumienie z dtuznikami i dobrowolne przystgpienie do
sptaty dtugu. Dopiero w przypadku braku woli czy zainteresowania ze strony dtuznika
wdrazana sg procedury sgdowo- komornicze.

W celu zmniejszenie zadtuzenia mieszkarnicéw wobec Spoétdzielni, Zarzad w 2018 roku
skierowat do Sadu Rejonowego w Przemyslu pie¢ pozwdw o zaptate naleznosci. We

wszystkich sprawach zostaty wydane nakazy zaptaty i skierowano wnioski egzekucyjne do
komornika.

Nadal w jednym przypadku Gmina Miejska wptaca na konto Spétdzielni comiesieczne
odszkodowanie z tytutu niedostarczenia lokalu socjalnego, w wysokos$ci miesiecznego
czynszu. Spoétdzielnia kilkakrotnie wystepowata do Gminy o podpisanie umowy najmu
lokalu socjalnego, niestety w odpowiedzi Gmina zapewnia, ze obecnie nie dysponuje
lokalami socjalnymi.
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Spotdzielnia wspotpracuje z Krajowym Rejestrem Dtuznikdw Biura Informacji
Gospodarczych, gdzie na liscie dtuznikdw w dniu 31.12.2018 r. wpisanych byto
13 lokatordéw zalegajgcych z ptatnosciami. Ponadto do lokatorow zalegajgcych
z pfatnosciami na biezgco wystane sg upomnienia i wezwania do zaptaty.

Zalegtosci czynszowe na dzien 31.12.2018 r. z tytutu wynajmu lokali uzytkowych
wyniosty 23,901,36 zt (F H Hurtownia Hurt-Mix — 20 238,08, Ustugi Krawieckie - 1 523,28
zt, Sklep ARKA — 2 639 zt). Spétdzielnia dysponuje prawomocnym wyrokiem Sadu w
stosunku do dfuznika F. H. Hurt-MIX., podjeto przewidziane prawem kroki w celu
odzyskana naleznosci.
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Wykres zadtuzenia w latach 2016 — 2018 budynkow mieszkalnych i lokali
ustugowych ogotem.

PODSUMOWANIE
Do wazniejszych prac Zarzadu Spoétdzielni w roku 2018 zaliczyé nalezy miedzy innymi:

1. Zrealizowanie prac remontowych, zgodnie z planem remontéw przyjetym
Uchwatg NR 5/2018 Rady Nadzorcze;.

2. Przygotowanie i przeprowadzenie Walnego Zgromadzenia Cztonkdw
Spoétdzielni. Prowadzenie dziatan windykacyjnych dotyczacych zadtuzen
zwigzanych z opfatami za lokale mieszkalne i uzytkowe.

3. Biezaca analiza i kontrola realizacji zadan zawartych w planie finansowo -
gospodarczym roku 2018 oraz przygotowanie zatozen na rok 2019.

4. Kontynuacja procesu przenoszenia praw witasnosci lokali mieszkalnych.
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5. Rozliczenie kosztow sezonu grzewczego.

6. Rozliczenia kosztéw zimnej wody.

7. Systematyczna i ciggta analiza wydatkdw oraz wdrazanie dziatan
zmierzajgcych do obnizenia kosztow funkcjonowania Spétdzielni.

8. Wspdtpraca z instytucjami samorzagdowymi.

9. Przeciwdziatania atakom wandalizmu i niszczenia mienia Spoétdzielni.

10.Dbatos¢ o zasoby mieszkaniowe miedzy innymi przez zawarcie umowy
ubezpieczenia majatku Spoétdzielni.

11. Realizacja zgtaszanych przez mieszkaricdw wnioskéw i uwag.

Zarzad Spoétdzielni doktada wszelkich staran, by prowadzi¢ wobec cztonkdéw
Spotdzielni taky polityke finansowg, ktdra jest jak najmniej ucigzliwa. W roku 2018 nie
podwyzszono optaty funduszu eksploatacyjnego.

Majac na uwadze ogdlne dane ekonomiczne i finansowe Zarzagd réwnowazyt koszty
i wydatki w taki sposéb, aby nie dopusci¢ do deficytu finansowego, oraz poprawié
Sciggalnosc optat czynszowych. Wszelkie ptatnosci wobec dostawcéw
i wykonawcow realizowane s3 w wyznaczonych terminach. Spétdzielnia nie posiada
zadnych zobowigzan finansowych. Sytuacja finansowa Spoétdzielni jest w miare stabilna,
jednak majgc na uwadze coroczny wzrost optat na wszystkich ptaszczyznach, ktére sg
finansowane z funduszy eksploatacyjnego, Zarzad rozwaza ztozenie wniosku do Rady
Nadzorczej o podniesienie stawki optat eksploatacyjnych w najblizszym czasie o ok. 25%.
Srodki finansowe na biezacg dziatalnoé¢ eksploatacyjna i na realizacje dziatan, ktére
zmierzajg do lepszego zaspokojenia potrzeb cztonkéw Spétdzielni i utrzymywania
zasobéw mieszkaniowych we wtasciwym stanie technicznym nie pokrywajg w petni
wydatkow.

Dziatania Spétdzielni podlegajg biezgcej kontroli sprawowanej przez Rade
Nadzorczg, natomiast cyklicznie raz w roku taka kontrole sprawuje Walne Zgromadzenie
Cztonkéw Spotdzielni, przed ktérym Zarzad sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci.

Organem kontrolujgcym jest Rada Nadzorcza, ktdra zostata wybrana przez Walne
Zgromadzenie Cztonkéw Spoédtdzielni. Rada Nadzorcza na comiesiecznych spotkaniach
ocenia biezgcg dziatalnos¢ Spétdzielni.

Dla funkcjonowania Spotdzielni istotne znaczenie ma przeptyw informacji do
i od mieszkancéw. Dla realizacji tego celu stuzy strona internetowa, skrzynka mailowa
oraz tablice ogtoszen. Niezmiernie wazne sg bezposrednie kontakty z mieszkaricami,
najczesciej w biurze Spétdzielni. W dziataniach Spdétdzielni zdarzajg sie réwniez sytuacje
zbyt dtugiej reakcji na zgtaszane interwencje mieszkancéw czy tez staba skutecznosc ich
usuwania. Niekiedy czas usuwania usterek nie zalezy wytgcznie od Spoétdzielni. Wszelkie
dziatania Zarzadu i pracownikow Spoétdzielni byly i s3 nastawione na zaspokojenie
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potrzeb jej mieszkancow. Aktywne wtigczanie sie mieszkancOw w zycie Spoétdzielni
stanowi o jej sile i nowoczesnosci.

Spotdzielnia Mieszkaniowa to réwniez jej pracownicy z dtugoletnim stazem,
wykonujgcy rzetelnie swoje obowigzki, ku zadowoleniu mieszkancéw, znajacy
problematyke i specyfike zagadnien spotdzielni mieszkaniowych.

Realizacja wnioskow z Walnego Zgromadzenia Czionkow:

Na Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw 05 czerwca 2018 r. przyjete zostaty
nastepujace wnioski, do realizacji w okresie VI.2018 —V.2019 r:

1. Od lipca 2018 r. zmieni¢ sposdb naliczania odsetek od nieterminowych opfat —
od 1 nastepnego miesigca — zmiana zostata wprowadzona do systemu
naliczania odsetek od lipca 2018 r.

2. Zmienic kolejnosc¢ docieplenia budynkéw — budynek nr 4 przed Dworskiego 55 —
w kwietniu 2017 r. Zarzad podpisat umowe na wykonanie docieplenia,
okreslajgc  w umowie kolejnos¢ realizacji prac. Przed kazdorazowym
rozpoczeciem robdét budowlanych w poszczegdlnych budynkach, Zarzad
informuje mieszkanicébw o terminie rozpoczecia, proszac jednoczesnie o
przygotowanie balkondw tj. uprzatniecie wszelkich sprzetéw i rzeczy oraz
zdemontowanie ewentualnych zadaszen. Lokatorzy, ktdrzy planujg wymiane
okien w mieszkaniach poproszeni zostali, zeby uczyni¢ to przed dociepleniem
budynku (informacja w budynku nr 55 przekazana zostata w lutym 2018 ).
Ponadto w marcu 2018 r. budynek nr 55 kontrolowany byt przez Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego, ktdry stwierdzit szereg nieprawidtowosci,
rowniez tych zwigzanych z brakiem docieplenienia. W odpowiedzi na pismo
otrzymane od PINB Spétdzielnia zapewnita, iz stwierdzone nieprawidtowosci
zostang usuniete w trakcie zaplanowanego na 2018 r. docieplenia budynku.
Druga bardzo istotng kwestig byt fakt, iz na budynku zasiedlonych byto ok. 60
otwordw przez jerzyki. Spotdzielnia otrzymata decyzje z Regionalnej Dyrekgji
Ochrony Srodowiska w Rzeszowie w sprawie zezwolenia na odstepstwa od
zakazu niszczenia, usuwania lub niszczenia gniazd jerzyka zwyczajnego w
zwigzku z pracami termo modernizacyjnymi. Zgodnie z wydana decyzjg prace
nalezy wykonac¢ do 31 marca 2019 r. Gdyby Spétdzielnia zmienita kolejnos¢
wykonywanych robot dociepleniowych, nie wywigzataby sie z terminéw
zakonczenia prac okreslonych umowg generalng tj. do 30 pazdziernika 2019r.
W przypadku niewywigzania sie z umowy Spoétdzielnia zaptacitaby Wykonawcy
kare umowng w wysokosci 20% wynagrodzenia netto okreslonego w umowie.
Zmieniajac kolejnos¢ prac, nie bytoby mozliwe zakoriczenie prac do 30.10.2019
r. ze wzgledu na okres legowy ptakdw i wstrzymanie w tym okresie wszelkich
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prac na budynku Dworskiego 55. Prace mogtyby sie rozpoczgé dopiero we
wrzesniu 2019 r. Majgc na uwadze powyzsze, jak rowniez réwne traktowanie
wszystkich Cztonkéw Spétdzielni oraz Mieszkancéow, Rada postanowita
utrzyma¢ w mocy kolejnos¢ docieplen, jaka zostata ustalona w drodze
losowania na Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw w 2016 r. podejmujgc stosowna
Uchwate w sprawie.

3. Wystgpi¢ z wnioskiem do Urzedu Miasta o naprawe chodnika przy Dworskiego
55 — Zarzad kilkakrotnie wystepowat za posrednictwem prezydenta Miasta do
Zarzagdu Drég Miejskich w Przemys$lu o naprawe chodnika i jezdni przy ul.
Dworskiego na wysokosci budynku nr 55. W styczniu 2019 r. otrzymalismy
odpowiedz, iz czgstkowy remont nawierzchni jezdni zostat wykonany w okresie
letnim 2018 r. natomiast czgstkowy remont chodnika w 2017 r. biorgc pod
uwage fakt, iz elewacja budynku odsunieta jest od krawedzi jezdni o ok. 4,0 m
prosba o wykonanie dodatkowego zabezpieczenia w postaci petnych barierek
jest bezzasadna. W lutym 2019 r. otrzymaliémy odpowiedZ na kolejne nasze
pismo w sprawie. Zarzad Drdg zapewnia, ze stan nawierzchni chodnika jest
zadowalajgcy a natomiast sprawa ustawienia barierek zostanie skierowana do
rozpatrzenia przez Komisje ds. Organizacji i Bezpieczenstwa Ruchu Drogowego.
Poprawa stanu nawierzchni jezdni zostanie wykonana w trakcie remontdéw
czgstkowych ulic na Terenia miasta.

Przedstawiajgc niniejsze sprawozdanie Zarzad sktada podziekowanie cztonkom
Rady Nadzorczej i tym mieszkancom, ktérzy przyczynili sie do realizacji przedstawionych
zadan, za prace na rzecz Spotdzielni oraz za okazang pomoc w rozwigzywaniu biezgcych
problemoéw.

Zarzqd Spotdzielni:

Marzena Ciesla
Jacek tukasifski

Maciej Sawa
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