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WSTEP

Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,PLYTA” obejmuje swoim dziataniem teren o facznej
powierzchni 11612,78 m?, w tym os. Ofiar Katynia - 8 781,36 m?, Dworskiego 55
—2831,42 m?,

W roku 2019 w Spoétdzielni zatrudnionych byto szesciu pracownikow, w tym; 4
pracownikdéw na petnym etacie, 1 pracownik na 0,5 etatu i 1 pracownik na 0,75 etatu
( tacznie 5,25 etatow ).

PODSTAWY PRAWNE DZIAtALNOSCI ORAZ ORGANIZACJA PRACY SPOLDZIELNI

Spodtdzielnia Mieszkaniowa ,,PLYTA” powstata w czerwcu 1983 r. i wpisana jest do
Krajowego Rejestru Sqdowego pod numerem 0000188066.

Spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢ w oparciu o:

- ustawe Prawo Spétdzielcze,

- ustawe o spétdzielniach mieszkaniowych,

- ustawe o witasnosci lokali,

- Statut Spoétdzielni,

- Uchwaty Walnego Zgromadzenia Cztonkdw,

- Uchwaty Rady Nadzorczej i Zarzadu,

- Regulaminy wewnetrzne i inne przepisy prawne.

Spoétdzielnia Mieszkaniowa jest dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby
0s6b o zmiennym sktadzie osobowym i zmiennym funduszu udziatowym, ktéra
w interesie swoich cztonkdw prowadzi wspolng dziatalnos¢ gospodarczg na zasadach
rachunku ekonomicznego. Majgtek Spétdzielni jest prywatng wtasnoscig jej
cztonkow.

Spétdzielnia dziata w oparciu o strukture organizacyjng zatwierdzong przez Rade
Nadzorczg. Zgodnie z wytycznymi funkcjonuje w niej wyrazny podziat kompetencji
miedzy organami Spétdzielni a zatrudnionymi pracownikami.

DZIALALNOSC ZARZADU W OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem, ktérego kompetencje okresla § 27
Statutu. Nadzér i kontrole nad dziatalnoscig Spoétdzielni sprawuje piecioosobowa Rada
Nadzorcza poprzez wypetnianie zadan okreslonych w § 40 Statutu.

Biezgca dziatalnoscig Spoétdzielni kieruje Zarzad, ktéry w 2019 roku pracowat w
sktadzie:



mgr Marzena Ciesla - Prezes Zarzadu
Maciej Sawa - cztonek Zarzadu
mgr inz. Jacek tukasinski - cztonek Zarzadu.

Zarzad wypetniat swoje zadania poprzez dziatania wynikajgce z aktualnych
przepisdw prawa, zasad ekonomii, aktéw wewnatrz-spotdzielczych oraz zakreséw
obowigzkow. Decyzje zastrzezone statutem do kompetencji Zarzagdu podejmowane
byty kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W roku 2019 Zarzad odbyt
12 protokotowanych posiedzen dotyczgcych biezgcego funkcjonowania i organizacji
pracy Spoétdzielni. Priorytetami w pracy Zarzadu w roku ubiegtym, byty:

» wiasciwa obstuga techniczna i administracyjna zasobdw,

» realizacja prac remontowo-konserwacyjnych zgodnie z przyjetym planem,

ktora ma na celu wtasciwe utrzymanie stanu technicznego zasobdéw oraz
zwiekszenie dbatosci o estetyke budynkdw i ich otoczenia,

A\

zapewnienie bezpieczenstwa mieszkaricom,
» ciggta kontrola sytuacji finansowej Spotdzielni,

A\

dbatos¢ o utrzymanie stabilnosci ekonomiczno-finansowej oraz dobrych
wskaznikéw ekonomicznych,
» dazenie do poprawy jakosci obstugi mieszkarncow,

A\

monitorowanie i intensyfikowanie dziatan windykacyjnych z tytutu optat za
lokale mieszkalne i uzytkowe.

» wszelkie dziatania majgce na celu zminimalizowania kosztow dziatalnosci
catej Spétdzielni z jednoczesnym zwiekszaniem przychoddw z tytutu
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej.

Podjeto 28 uchwat w réznych istotnych dla Spétdzielni sprawach.
Podczas plenarnych posiedzen Rady Nadzorczej Zarzad referowat przygotowane
materiaty, sprawozdania, informacje i dane dotyczace catoksztattu dziatalnosci
Spotdzielni.

Zarzad prowadzit gospodarke zasobami mieszkaniowymi, zarzagdzat majatkiem
stanowigcym witasnos¢ i wspotwiasnosé Spotdzielni oraz realizowat zadania okres$lone
w uchwalonym przez Rade Nadzorczg planie gospodarczym na 2019 rok (uchwata
05/2019 z dnia 12.03.2019)

GOSPODARKA FUNDUSZEM REMONTOWYM

Jednym z podstawowych celéw dziatalnosci Zarzadu Spoétdzielni jest
utrzymanie w nalezytym stanie zasobdw mieszkaniowych poprzez aktywna polityke



remontowg i termomodernizacyjng. Zarzad podejmuje szereg dziatarh zmierzajacych
do usprawnienia i utatwienia codziennego zycia mieszkancow.

W roku 2019 zostaty wykonane prace remontowe objete planem finansowo-
remontowym. Stawka odpisu na fundusz remontowy w 2019 r. wynosita 2,50 zt/m?, z
podziatem 1,00 zt/m? fundusz remontowy i 1,50 zt/m? fundusz docieplen. Saldo
funduszu docieplen, na dzien 31.12.2019 r. wynosito — minus 232 014,60 zt. Rada
Nadzorcza podjeta Uchwate nr 11/2019 w sprawie przeksiegowania srodkéw z

funduszu remontowego na fundusz docieplen poszczegdélnych budynkéw do
wysokosci salda na dziern 31.12.2019 r.

W 2019 r. docieplone budynki zostaty rozliczone w zakresie wykonanych prac.
Naleznosci wzgledem Wykonawcy, jakie Spétdzielnia uregulowata, przedstawiajg sie
nastepujgco:

1. Budynek Nr 55-71 603,31 zt
2. Budynek Nr 6AB —271 743,36 zt

Rada Nadzorcza Uchwatg nr 02/2019 przyjeta plan remontéw na rok 2019.
Wydatki na remonty wraz z dociepleniem budynkéw Spétdzielni zaplanowano na
kwote 520 600 zt.

W ciggu catego roku 2019 wykonane zostaty m.in. nizej przedstawione prace
finansowane ze srodkéw funduszu remontowego:

1. Zasoby przy ul. Ofiar Katynia:

1) wymiana listew na tawkach przed bud. 2A i 4A i 4B,

2) naprawa siedziska piaskownicy,

3) docieplenie stropodachu (budynek: Nr 4,),

4) docieplenie budynku nr 4,

5) uzupetnienie nawierzchni kostkg brukowg przed budynkiem nr 4.

2. Zasoby przy ul. Dworskiego 55:

1) naprawa uszkodzen w | klatce schodowej - zgodnie z zaleceniami PINB,
2) demontaz komina po bytej kottowni,

3) docieplenie budynku c.d.,

4) remont Scian szczytowych,

5) remont cokotu budynku,

6) malowanie | klatki schodowej,



7) remont suszarni w | klatce - czyszczenie, malowanie, potozenie gresu na
posadzce.

Catkowity koszt wykonanych prac remontowych w 2019 r. wyniost - 483 001,05 zt.
Szczegdtowa realizacja planu remontdéw stanowi zatgcznik nr 1 do sprawozdania.
Bilans otwarcia na koncie funduszu remontowego (oprocz f. docieplen) wynidst —
458 178,90 zt, natomiast saldo na dziert 31.12.2018 r. — 417 279,99 zt.

W roku sprawozdawczym wykonano nastepujace konieczne ze wzgledu na
bezpieczenstwo przeglady i kontrole, okreslone przepisami prawa budowlanego art.
62.1. Prawo budowlane Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r.; tekst jednolity: Dz. U. 2006 r. Nr
156 poz. 1118, ostatnie nowelizacje: z dnia 10 maja 2007 r. Dz. U. nr 99 z 2007, poz.
665, z dnia 18 pazdziernika 2007 r. Dz. U. nr Dz.U. 2007 nr 191 poz. 1373.

¢ roczny przeglad instalacji gazowej (UZK W. Pogorzelec) — 1 986 zt.

* roczny przeglad kominiarski (UZK W. Pogorzelec) — 4953 zt, (w tym
dodatkowe sprawdzanie przewodéw wentylacyjnych w zwigzku z
wstecznymi ciggami),

* roczny przeglad budowlany (Inspektor Nadzoru inz. Piotr Jacidw)
- 2100,00 zt.

DZIALALNOSC CZLONKOWSKO-LOKALOWA

W 2019 r. dziatalnos¢ cztonkowsko - lokalowa byta prowadzona w oparciu
0 obowigzujgce w tym zakresie przepisy prawa oraz zgodnie z uregulowaniami
wewnatrz-spotdzielczymi. Zarzad na biezgco realizowat wszystkie wnioski i sprawy
kierowane przez cztonkdw i wtascicieli lokali.

Wedtug rejestru na 31 grudnia 2019 r. Spétdzielnia zrzeszata 266 cztonkéw.

Zgodnie z nowelizacja ustawy, osoby nabywajgce mieszkanie o statusie
spotdzielczego wtasnosciowego prawa, z mocy ustawy stajg sie cztonkami Spétdzielni
z datg nabycia prawa.

Cztonkami spétdzielni s oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspodlnie.

Cztonkiem Spétdzielni na podstawie ztozonej deklaracji moze by¢ osoba (fizyczna,
prawna), ktéra nabyfta prawo odrebnej wiasnosci lokalu. Wtascicielowi lokalu, ktéry
nie jest cztonkiem spoétdzielni przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkéw
spotdzielni. Zaznaczy¢ tu nalezy, ze nie ma jakichkolwiek optat z tytutu wpisowego czy
udziatow.



Osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wtasnosci lokalu zachowuje cztonkostwo
w spotdzielni.

Zgodnie z art. 1 ust 8 u 0 s m wiasciciel lokalu bedacy cztonkiem spétdzielni moze
wystapic z niej za wypowiedzeniem.

Osoby, ktére nabywajg w Spétdzielni lokale o statusie odrebnej wtasnosci lokalu,
nie majg obowigzku przystapienia do Spoétdzielni w charakterze cztonka.

Zmiany, jakie wprowadzita ustawa dotyczg réwniez udziatu w Walnym
Zgromadzeniu Cztonkéw osobiscie lub przez petnomocnika (zgodnie z art. 8 >u o s m).

Petnomocnik nie moze zastepowaé wiecej niz jednego cztonka w Walnym
Zgromadzeniu. Petnomocnictwo powinno byé udzielone na pismie pod rygorem
niewaznosci i dotagczone do protokotu Walnego Zgromadzenia.

Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia.

GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

Stan zasobdéw Spétdzielni nie ulegt zmianie. Spétdzielnia jest wspotwtascicielem
szesciu budynkdw wielomieszkaniowych:

» 5 budynkow z179 lokalami mieszkalnymi przy ul. Ofiar Katynia,

» 1 budynek z 55 lokalami mieszkalnymi przy ul. Dworskiego 55.

Ponadto Spoétdzielnia jest wtascicielem siedem lokali uzytkowych (przy ul. Ofiar
Katynia), ktére od kilku lat s3 wynajmowane do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej przez najemcow, lokalu w ktédrym prowadzone jest biuro Spoétdzielni
oraz zaadaptowane pomieszczenie w piwnicy bloku 6AB, w ktdrym prowadzone s3
ustugi krawieckie..

Tereny, na ktdérych znajdujg sie budynki zostaty w latach poprzednich
przeksztatcone w prawo witasnosci i stanowig obecnie wspdtwtasno$é z cztonkami,
ktdrzy posiadajg udziaty w tych nieruchomosciach.

Tereny pod budynkami obejmujg wydzielone dziatki, dla ktérych zatozone
zostaty ksiegi wieczyste. Cztonkowie, ktérzy przeksztatcili prawa do lokalu w odrebng
wtasnosc¢ posiadajg odrebne ksiegi wieczyste.

tacznie do dnia 31.12.2019 r. na odrebng wtasnos$¢ przeksztatconych zostato 147
lokali mieszkalnych, w tym:

** w budynku Ofiar Katynia 4 — 23 lokale,
¢ w budynku Ofiar Katynia 2A — 20 lokali,
¢ w budynku Ofiar Katynia 6AB — 39 lokali,
¢ w budynku Ofiar Katynia 4A — 19 lokali,



+ w budynku Ofiar Katynia 4B — 16 lokali,
+ w budynku Dworskiego 55 — 30 lokali.

Ponizszy wykres obrazuje ilos¢ lokal spotdzielczych wtasnosciowych, spdtdzielczych
lokatorskich i wyodrebnionych na wtasnos¢ w poszczegodlnych budynkach
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REALIZACJA ZADAN FINANSOWYCH W 2019 r.

Srodki na funduszu eksploatacyjnym stanowig budzet, ktérym Spétdzielnia
dysponuje w ramach biezgcej dziatalnosci. Wydatki z tego tytutu obejmuja:

» obstuge rachunku bankowego,
koszty utrzymania biura,

koszty biezgcych napraw, przeglagdow i konserwacji,
koszty Zarzadu,

YV V V

koszty utrzymania wspdlnych terendéw zielonych, drég, chodnikéw i czystosci
w budynkach,

podatek od nieruchomosci i od 0oséb prawnych,
ubezpieczenie mienia,

YV V V V

energia elektryczna w czesciach wspdlnych i biurze Spétdzielni,
pozostate koszty rodzajowe.

Odpis na fundusz eksploatacyjny wynosit 1,93 zt / m?, natomiast dla witacicieli
niebedacych cztonkami Spétdzielni — 2,18 zt /m”.



Spoétdzielnia corocznie sporzadza bilans. W roku sprawozdawczym nie byt on
badany przez biegtego rewidenta, gdyz Spétdzielnia na podstawie art. 64 ustawy
o rachunkowosci nie ma takiego obowigzku. Biorgc pod uwage wysokie koszty

przeprowadzenia badania bilansu podjeto decyzje j.w.
Sprawozdanie finansowo - ksiegowe i bilans przedstawiony zostanie przez pania
Ksiegowa na tegorocznym Walnym Zgromadzeniu. Bilans po stronie aktywoéw

i pasywow w roku 2019 zamknat sie kwotg 4 895 248,56 zt.

Pozostate koszty, ktore jakie wystapity w 2019 r. ksztattowaty sie nastepujgco:

Koszty

Rok 2019 Rok 2018 Rok 2017

centralne ogrzewanie

427 276,27 zt

419 879,30 zt

419 879,3 zt

woda i Scieki

205 634,42 zt

213 209,03 zt

208 645,78 zt

energia elektryczna

12 375,44 zt

14 889,32 zt

13 679,41 zt

W Spétdzielni nadal problemem sg tzw. ubytki wody. W 2019 r. wyliczona rdznica
miedzy stanem wodomierza gtdwnego w danym budynku a sumg indywidualnych
wodomierzy wyniosta:

Za okres 2019 2018 2017
| pétrocze - 6 093 zt 4 815,34 zt
Il pétrocze - 7 310 zt 2 960,00 zt
tacznie 1245 zt 8957 zt 13 403 zt

GOSPODARKA CIEPLNA

Ciepto dla potrzeb centralnego ogrzewania do zasobdw Spétdzielni przy
ul. Dworskiego 55 dostarcza spétka MPEC Przemysl, natomiast na Ofiar Katynia
zaktad FIBRIS. Zakup ciepta dokonywany jest wedtug wskazan licznikéw znajdujacych
sie w wezle cieplnym na Ofiar Katynia i przy ul. Dworskiego 55. Koszt ich
utrzymania zgodnie z umowg nalezy do spétki MPEC.

Zaliczki wnoszone przez lokatoréw na poczet gospodarki cieplnej wynosity od
2,10 zt/m *do 2,60 zt/m *w budynku Dworskiego i 3,00 zt/m *w budynkach przy Ofiar
Katynia. Na indywidualny wniosek lokatora zaliczka na poczet centralnego ogrzewania
moze zostaé zwiekszona.




Nowy regulamin rozliczania optat za energie cieplng zuzytg na potrzeby centralnego
ogrzewania lokali mieszkalnych i uzytkowych w zasobach SM ,,PLYTA” w Przemyslu
wprowadzony Uchwatg Rady Nadzorczej w 2017 r. miat zastosowanie rowniez w roku
20109.

Wycigg z regulaminu rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania:

Koszty dostawy ciepta do ogrzewania lokali ustala sie indywidualnie dla
budynkéw przy ul. Ofiar Katynia i Dworskiego 55, jako sume kosztéw ; za moc
zamowiong, przesyt, nosnik ciepta i dostarczong energie cieplng w okresie
rozliczeniowym.

Nowe zasady rozliczania kosztow:
1) koszty centralnego ogrzewania wynikajace z faktur dostawcy ciepta dzielg sie
na:

1.1) opfaty state — pfatne dostawcy ciepta co miesigc, przez caty rok, na

podstawie wystawionej faktury VAT obejmujace:
a) optate statg za moc zamdwiong,
b) optate statg za ustugi przesytowe,

1.2) koszty zmienne — z tytutu dostarczonego do budynkow ciepta

obejmujace:
a) optate za dostarczone ciepto,
b) optate zmienng za ustugi przesytowe.

Ponadto zmianie ulegt stosunek optat statych do zmiennych:
1. Optaty state c 0. o ktérych mowa powyzej niezalezne od zuzycia ciepta,

rozliczane sg w proporcjach:

a) 40% optaty statej rozliczana przez podziat wyliczonej kwoty na ilos¢
mieszkan /os. Ofiar Katynia i Dworskiego 55/. Wyliczong wartosc¢ dolicza sie
w réwnych czesciach do kazdego mieszkania,

b) 60% optaty statej rozliczana proporcjonalnie do powierzchni mieszkan (w
m?).

2. Koszty zmienne c. 0. o ktérych mowa powyzej zalezne sg od zuzycia ciepta

przez budynek, rozliczane sg w proporcjach:

a) 40% kosztow energii cieplnej zmierzonej przez licznik w wezle cieplnym
rozliczana przez podziat wyliczonej kwoty na ilos¢ mieszkan /os. Ofiar
Katynia i Dworskiego 55/. Wyliczong wartos¢ dolicza sie w réwnych

czesciach do kazdego mieszkania, stanowi ona sktadowg kosztéw c o.

Optata ta zawiera koszt ogrzania pomieszczen wspdlnych i

ogdlnodostepnych takich jak: pralnie, suszarnie, klatki schodowe oraz

ogrzewanie tazienek, ktére sg nieopomiarowane.



b) 60% kosztow energii cieplnej zmierzonej przez licznik w wezle cieplnym
bedzie rozliczone proporcjonalnie do ilosci jednostek rozliczeniowych,

wynikajacych ze wskazan podzielnikdw kosztéw ciepta w mieszkaniach.

Dodatkowo, wysokos$¢ zuzycia ciepta zostata zastgpiona innym systemem
rozliczen. Gdy przy odczycie stwierdzi sie, ze podzielnik ciepta wskazuje razgco niskie

wartosci zuzycia, tzn. jezeli wskaznik lokalu jest razgco niski — czyli mniejszy niz 0,25
Sredniego wskaznika w budynku — woéwczas do rozliczenia przyjmuje sie iloczyn
powierzchni lokali oraz 0,25 sredniego wskaznika w budynku. W mieszkaniach, gdzie
podzielniki wskazujg blisko zerowe odczyty jednostek zuzycia, mieszkanie tak
naprawde generuje tylko koszty state, a za zmienne ptaca ci ktorzy ogrzewaja
mieszkania grzejnikami.

W mieszkaniach, w ktérych utrzymuje sie temperatura (19 -20 °C ), przy
catkowicie zakreconych termostatach, jest to zastuga pionéw grzewczych, klatek
schodowych, ogrzewanej nieopomiarowanej fazienki i przenikania ciepta przez
powtoki scienne - ogrzewane mieszkania sgsiadéw, ktdrzy niejednokrotnie musza
zuzy¢ znacznie wiecej ,,ciepta” zeby osiggnac optymalng temperature w mieszkaniu.

Zmiana regulaminu ma na celu zachecenie lokatoréw do racjonalnego
gospodarowania cieptem. Budynek nieogrzewany niszczeje. W niedogrzanych i
niewietrzonych mieszkaniach czesto pojawia sie plesn i wilgoé. Jest to bardzo grozne
zjawisko dla naszego zdrowia. Obowigzkiem kazdego lokatora jest wtasciwa
eksploatacja mieszkan, polegajgca m.in. na wtasciwym ogrzewaniu i wentylacji
mieszkan. Normy dotyczgce temperatury w pomieszczeniach okre$la Rozporzadzenie
Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie /z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz.U. Nr 75, poz.
690 ze zmianami z dnia 8 kwietnia 2019 r. (Dz.U. z 2019 r. poz. 1065)/ i tak:
+8°C w pomieszczeniach w ktérych jednorazowy pobyt 0séb znajdujacych sie w ruchu
i w okryciach zewnetrznych nie przekracza 1 h (klatki schodowe w budynkach
mieszkalnych);
+20°C w pomieszczeniach przeznaczonych na staty pobyt ludzi bez okry¢
zewnetrznych, niewykonujacych w sposob ciagty pracy fizycznej (pokoje mieszkalne,
przedpokoje, kuchnie);
+24°C pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi bez odziezy (tazienki).
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Zarzad wspdlnie z Radg Nadzorcza bedzie nadal analizowat i dostosowywat

Regulamin rozliczania kosztow c.o. do osiggniecia jak najbardziej sprawiedliwego
systemu rozliczania.

ROZLICZENIE SEZONU GRZEWCZEGO

llos¢ energii cieplnej zakupionej dla budynku Dworskiego 55 w roku 2019
wyniosta 618,1 GJ, w 2018 —-915,5 GJ, w 2017 — 810,8 GJ.

llos¢ energii cieplnej zakupionej dla budynkdéw Ofiar Katynia w roku 2019 wyniosta —
3341 GJ,w2018-4030GJ,w2017-4411GJ

Koszty gospodarki cieplnej wyniosty:
1. Dworskiego 55 — 2019 - 73 185,60zt. (+ koszty rozliczenia
1 685,84 zt), 2018 -81 970,51 zt, 2017 -79 338,63 zt,
2. Ofiar Katynia — 2019 - 354 873,92 zt. (+ koszty rozliczenia
5957,26zt), 2018 —344 271,7 zt, 2017 — 337 947,47 zt

Obliczeniowe jednostki zuzycia wyniosty odpowiednio:
1.0fiar Katynia — rok 2019 — 76 153,6464 ( o 49 493,4496 j.o. mniej niz w 2018 r. )

2018 — 125 647,0960; 2017 — 146 837,3568
2.Dworskiego 55 — rok 2019 - 31 754,1617 ( 0 29 200,3209 j.0. mniej niz w 2018 r.

2018 - 60 954,4826; 2016 -65071,3593
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W wyniku rozliczenia kosztéw i przedptat na poczet zuiycia energii cieplnej
wystapity doptaty i zwroty. Szczegdty rozliczenia obrazuje ponizszy wykres:

1) Ofiar Katynia 2019 r. zwroty — 69 274z, doptaty — 45 722 zt
2018 r. zwroty — 31 401z, doptaty — 64 381 zt
2017 r. zwroty — 40 302 zi, doptaty — 65 452 zt

2) Dworskiego 2019 r. zwroty — 20 230 zi, doptaty — 5970 zt
2018 r. zwroty— 8 701 zt, doptaty — 10 135 zt

2017 r.—zwroty — 12 169 zt, doptaty — 11 026 zt
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Ofiar Katynia  Ofiar Katynia Dworskiego 55 Dworskiego 55
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Wykres rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania (doptat, zwrotéw)
za rok 2019 i 2018 w zasobach Spodtdzielni Mieszkaniowej PLYTA w Przemyslu

SRODKI FINANSOWE

Na dzien 31.12.2019 r. Spoétdzielnia posiadata srodki pieniezne zgromadzone na
rachunku oszczednosciowym w kwocie —365 320,24 zt., oraz na rachunku biezgcym
w kwocie - 93 218,92 zt . W roku 2019 Spédtdzielnia nie korzystata z kredytow

bankowych.

ZADLUZENIE LOKALI MIESZKALNYCH
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W' rozbiciu na poszczegdlne budynki zalegtosci czynszowe wg stanu na
31.12.2019 r. przedstawia ponizszy wykres:
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Windykacja naleznosci w Spodtdzielni ,,PLYTA” prowadzona jest zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa. Nieterminowe regulowanie zobowigzan przez
lokatorow i kontrahentéw moze mie¢ znaczacy wptyw na ograniczenie ptynnosci
finansowe] Spoétdzielni. Dlatego tez Spétdzielnia prowadzi systematyczng egzekucje
naleznosci, przy jednoczesnym zachowaniu standardéw etycznych i dziataniu $cisle
w granicach obowigzujgcego prawa.

Ogodlny stan zalegtosci lokali mieszkalnych na dzien 31.12.2019 r. wyniost 145 796
zt. Dla poréwnania w roku 2018 — 168 016 zt.

Zarzad Spotdzielni ktadzie nacisk na prowadzenie egzekucji przedsgdowej
(polubownej), ktérej celem jest wypracowanie porozumienia z dtuznikami i ich
dobrowolne przystgpienie do sptaty dtugu. Dopiero w przypadku braku woli czy
zainteresowania ze strony dtuznika wdrazane sg procedury sagdowo- komornicze.

W celu zmniejszenie zadtuzenia mieszkarnicéw wobec Spoétdzielni, Zarzad skierowat
do Sadu Rejonowego w Przemyslu dwa pozwy o zaptate naleznosci. Do komornika
sgdowego ztozono wniosek o umorzenie postepowania w zwigzku ze sptatg catosci
zadtuzenia.

Spotdzielnia wspotpracuje z Krajowym Rejestrem Dtuznikéw Biura Informacji
Gospodarczych, gdzie na liscie dfuznikdw wpisanych jest 9 lokatorow zalegajacych z
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ptatnosciami. Ponadto do lokatordw zalegajacych z ptatno$ciami na biezgco wystane
s3 upomnienia i wezwania do zaptaty.
Na skutek podjetych dziatan, w roku 2019 zadtuzenie z tytutu optat czynszowych

zmniejszyto sie ok. 15% w stosunku do roku 2018. Nadal w jednym przypadku Gmina
Miejska wptaca na konto Spétdzielni comiesieczne odszkodowanie w wysokosci
miesiecznego czynszu z tytutu niedostarczenia lokalu socjalnego oraz reguluje
wszelkie rozliczenia medidw. Spoétdzielnia kilkakrotnie wystepowata do Gminy o
podpisanie umowy najmu lokalu socjalnego, jednakze w odpowiedzi Gmina zapewnia,
ze obecnie nie dysponuje lokalami socjalnymi.

Zalegtosci czynszowe na dzien 31.12.2019 r. z tytutu wynajmu lokali uzytkowych
wyniosty 21 084 zt (F H Hurtownia Hurt-Mix — 20 238,08, Ustugi Krawieckie - 846,34
zt,). Spotdzielnia dysponuje prawomocnym wyrokiem Sadu w stosunku do dtuznika F.
H. Hurt-MIX., wobec ktérego podjeto przewidziane prawem kroki w celu odzyskana
naleznosci.

Wykres zadtuzenia w latach 2017 — 2019 budynkdw mieszkalnych i lokali
ustugowych ogodtem.
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PODSUMOWANIE
Do wazniejszych prac Zarzadu Spétdzielni w roku 2019 zaliczyé nalezy miedzy innymi:

1. Zrealizowanie prac remontowych, zgodnie z planem remontéw przyjetym
Uchwatg NR 02/2019 Rady Nadzorczej.

2. Przygotowanie i przeprowadzenie Walnego Zgromadzenia Cztonkéw
Spotdzielni.

3. Prowadzenie dziatan windykacyjnych dotyczacych zadtuzen zwigzanych z
optatami za lokale mieszkalne i uzytkowe.

4. Biezaca analiza i kontrola realizacji zadan zawartych w planie finansowo -
gospodarczym roku 2019 oraz przygotowanie zatozen na rok 2020.

5. Kontynuacja procesu przenoszenia praw wfasnosci lokali mieszkalnych.

6. Rozliczenie kosztow sezonu grzewczego.

7. Rozliczenia kosztéw zimnej wody.

8. Systematyczna i ciggta analiza wydatkdw oraz wdrazanie dziatan

zmierzajgcych do obnizenia kosztodw funkcjonowania Spétdzielni.
9. Wspodtpraca z instytucjami samorzgdowymi.
10. Przeciwdziatania atakom wandalizmu i niszczenia mienia Spoétdzielni.
11.Dbatos¢ o zasoby mieszkaniowe miedzy innymi przez zawarcie umowy
ubezpieczenia majatku Spoétdzielni.
12.Realizacja zgtaszanych przez mieszkarncow wnioskoéw i uwag.

Zarzad Spoétdzielni doktada wszelkich staran, by prowadzi¢ wobec cztonkdw
Spoétdzielni polityke finansowa, ktdra jest jak najmniej ucigzliwa. W roku 2019 nie
podwyzszono optaty funduszu eksploatacyjnego.

Majac na uwadze ogdlne dane ekonomiczne i finansowe Spoétdzielni Zarzad
rownowazyt koszty i wydatki w taki sposéb, aby nie dopusci¢ do deficytu finansowego
oraz poprawi¢ Sciggalnos¢ optfat czynszowych. Wszelkie ptatnosci wobec dostawcow
i wykonawcow realizowane s3 w wyznaczonych terminach. Spétdzielnia nie posiada
zadnych zobowigzan finansowych. Sytuacja finansowa Spoétdzielni jest stabilna, jednak
majac na uwadze coroczny wzrost optat, ktére sg finansowane 1z funduszy
eksploatacyjnego Zarzad ztozy wniosek do Rady Nadzorczej o podniesienie stawki optat
eksploatacyjnych. Srodki finansowe na biezaca dziatalno$é¢ eksploatacyjna i na realizacje
dziatan, ktore zmierzaja do lepszego zaspokojenia potrzeb cztonkdéw Spoétdzielni i
utrzymywania zasobow mieszkaniowych we wifasciwym stanie technicznym w zwigzku z
corocznym wzrostem kosztéw, nie pokrywajg w petni wydatkow.

Dziatania Spotdzielni podlegaja biezacej kontroli sprawowanej przez Rade
Nadzorczg, natomiast cyklicznie raz w roku taka kontrole sprawuje Walne Zgromadzenie
Cztonkow Spétdzielni, przed ktérym Zarzad sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci.
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Organem kontrolujgcym jest Rada Nadzorcza, ktéra zostata wybrana przez Walne
Zgromadzenie Cztonkéw Spoétdzielni. Rada Nadzorcza na comiesiecznych spotkaniach
ocenia biezgcg dziatalno$é Spotdzielni.

Dla funkcjonowania Spétdzielni istotne znaczenie ma przeptyw informacji do
i od mieszkancéw. W realizacji tego celu stuzy strona internetowa, skrzynka mailowa oraz
tablice ogtoszen. Niezmiernie wazne sg bezposrednie kontakty z mieszkaricami, majace
miejsce najczesciej w biurze Spétdzielni. W dziataniach Spoétdzielni zdarzajg sie réwniez
sytuacje zbyt dtugiej reakcji na zgftaszane interwencje mieszkancow czy tez staba
skutecznos¢ ich usuwania. Niekiedy czas usuwania usterek nie zalezy wytgcznie od
Spétdzielni. Wszelkie dziatania Zarzadu i pracownikow Spoétdzielni byty i s3 nastawione na
zaspokojenie potrzeb jej mieszkancow. Aktywne wigczanie sie mieszkancéw w zycie
Spoétdzielni stanowi o jej sile i nowoczesnosci.

Spétdzielnia Mieszkaniowa to rdéwniez jej pracownicy z dtugoletnim stazem,
wykonujgcy rzetelnie swoje obowigzki, ku zadowoleniu mieszkancéw, znajacy
problematyke i specyfike zagadnien spotdzielni mieszkaniowych.

Realizacja wnioskow z Walnego Zgromadzenia Czionkow:

Na Walnym Zgromadzeniu Cztonkdéw 05 czerwca 2018 r. przyjete zostaty

nastepujgce wnioski, do realizacji w okresie VI.2018 —V.2019r:

1. Walne Zgromadzenie nie wyraza zgody na podwyziszenie optat na fundusz
eksploatacyjny - w 2019 r. optaty na fundusz eksploatacyjny sie zostaty
zmienione i pozostaty sie na tym samym poziomie od 2010 r.

2. Umiesci¢ w planach remontowych ocieplenie stropodachow - w 2019
rozpoczeto docieplenie stropodachow (wykonano prace na budynku nr 4),
pozostate budynki na Ofiar Katynia ujeto w planie remontéw na 2020 .

3. Podjgé¢ dalsze dziatania w celu przekazania wewnetrznej sieci centralnego
ogrzewania do MPEC-u i opomiarowania budynkéw licznikami ciepta - po
wstepnych uzgodnieniach z kierownictwem MPEC-u i prezesem spotki ustalono,
Ze przedsiebiorstwo nie jest zainteresowane przejeciem naszej sieci c.o., ktora
na chwile obecng z pewnoscia wymagataby gruntownej modernizacji. MPEC
przedstawit propozycje kosztowg wykonania opomiarowania budynkdw, a do
tematu nalezy powrdci¢ niedtugo przed zakonczeniem sezonu grzewczego.
Nalezy doda¢, iz w 2018 r. do Urzedu Miejskiego w Przemyslu ( ktéry ogtosit
nabdér wnioskdw w ramach programu ,,Ekologiczny Przemysl - wymieniamy
zrodta ciepta" ) Zarzad ztozyt wnioski dotyczgce modernizacji lub wymiany
istniejacych weztéw cieplnych w budynkach na Ofiar Katynia, majace na celu
zautomatyzowanie pracy weztéw i zastosowanie monitoringu oraz zdalng
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regulacje parametréw. Natomiast dla budynku Dworskiego 55 wniosek o
przytagczenie do sieci cieptowniczej tylko c.w.u. obejmujagcg budowe
wewnetrznych przytgczy c.w.u. (piony i przytagcza do mieszkan(, montaz
wodomierzy dla cieptej wody. Jednakze pomimo staran Spoétdzielnia nie
zakwalifikowata sie do projektu i pozostata na liscie rezerwowe;.

4. Obliczy¢ koszty centralnego ogrzewania biura Spoétdzielni i obcigzyé nimi
proporcjonalnie budynek Dworskiego 55 - za rok 2019 koszty ogrzewania biura
wyniosty 3 523,12 zt. Budynek Dworskiego 55 zostat obcigzony kwotg 783,19 zt
co stanowi 22,23% udziatu.

5. Przesadzi¢ swierk spod balkonu 6AB - swierk zostat usuniety.

6. Dokonac¢ inwentaryzacji grzejnikdw przez odpowiednia komisje i na podstawie
wynikow dokonad przegladu zgodnie z obowigzujacymi przepisami wprowadzié
zmiany do regulaminu rozliczania centralnego ogrzewania - nie wykonano ze
wzgledow na brak mozliwosci, gtéwnie finansowych.

7. Ociepli¢ kominy w budynku Dworskiego 55 - nie wykonano, ze wzgledu na brak
zasadnosci (po zasiegnieciu opinii inspektora budowlanego).

8. Rozwazy¢ na posiedzeniach R N mozliwos¢ rezygnacji z przelicznikdw ciepta po
dodatkowych obliczeniach i konsultacjach - Zarzad przedstawit wyliczenie
réoznych  wariantéw rozliczen kosztéw centralnego ogrzewania, na
posiedzeniach Rady Nadzorczej omawiane sg rézne rozwigzania.

Sprawozdanie Zarzadu podlega ocenia cztonkéw Spétdzielni na Walnym
Zgromadzeniu.

Przedstawiajac kolejne okresowe sprawozdanie z dziatalnosci za 2019 rok Zarzad
Spoétdzielni sktada podziekowanie Radzie Nadzorczej za petng kontrole, nadzér, odwage w
podejmowaniu trudnych decyzji, wyrozumiatos¢, zaufanie i wspotprace. Dziekuje réwniez
tym mieszkaricom, ktérzy przyczynili sie do zapewnienia niezaktéconej, biezacej pracy
Spoétdzielni do realizacji wnioskéow zatwierdzonych przez Walne Zgromadzenie.
Dziekujemy za okazang pomoc w rozwigzywaniu biezgcych probleméw oraz za
pozytywne postrzeganie Spoétdzielni

Zarzqd Spotdzielni:

Marzena Ciesla
Jacek tukasihiski
Maciej Sawa

Na oryginale wiasnoreczne podpisy

17



