Zatacznik nr 1 do uchwaty Nr
5/14RN z dnia 16.05.2014

REGULAMIN GOSPODARKI FINANSOWEJ Spétdzielni Mieszkaniowej ,,PLYTA” w Przemyslu.

L Podstawa prawna

§1
Dziatalnosc¢ finansowa Spotdzielni Mieszkaniowej okreslona jest w:
1. Ustawie z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo Spétdzielcze (tekst jednolity Dz. U. z 2003r. Nr 188 poz.
1848 z pdin. zm.),
2. Ustawie z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U. z
2003r. Nr 119 poz. 1116 z pdzn. zm.),
3. Ustawie z dnia 14.06.2007r. o zmianie ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych oraz zmianie
niektérych innych ustaw.
3. Ustawie z dnia 29 wrzes$nia 1994r. o rachunkowosci (tekst jednolity Dz. U. z 2002r. Nr 76 poz.
694 z pbéin. zm.),
4. Ustawie z dnia 15 lutego 1992r. o podatku dochodowym od o0séb prawnych (tekst jednolity Dz.
U. z 2000r. Nr 54, poz. 654 z pézn. zm.),
6. Statucie Spétdzielni Mieszkaniowej ,,PLYTA” w Przemyslu.
7. Regulaminach wewnetrznych Spétdzielni Mieszkaniowej ,,PLYTA” w Przemyslu.

. Postanowienia ogdlne

§2
Regulamin okresla zasady gospodarki finansowej Spétdzielni oraz sposéb tworzenia
i wydatkowania funduszy w Spoétdzielni.

§3
1. Spoétdzielnia prowadzi dziatalnos¢ na zasadach rozrachunku ekonomicznego w interesie swoich
cztonkow. Dziatalnos¢ Spotdzielni jest finansowana:
a) funduszami wtasnymi spétdzielni
b) wktadami mieszkaniowymi i budowlanymi cztonkéw
c¢) przychodami za $wiadczone ustugi
d) innymi srodkami finansowymi /np. dotacje, darowizny, kredyty/
2. Spétdzielnia moze korzystac z kredytéw bankowych i pozyczek do wysokosci nie przekraczajacej
najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spotdzielnia moze zaciggnaé, oznaczonej przez Walne
Zgromadzenie. Zaciggniecie przez Spoétdzielnie kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady
Nadzorczej.
3. Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie planéw rzeczowo-finansowych. Uchwalanie
tych planéw nalezy do wtasciwosci Rady Nadzorcze;j.
4. Spétdzielnia prowadzi rachunkowo$é zgodnie z powszechnie obowigzujgcymi przepisami.
Zasady ewidencji ksiegowe]j okreslajg Zaktadowe Zasady (Polityka) Rachunkowosci ZZ(P)R
zatwierdzone przez Zarzad spétdzielni.
5. Spétdzielnia nie ma obowigzku corocznego badania sprawozdania finansowego (zgodnie z art.
64 ust.1 pkt.4 ustawy o rachunkowosci).
6. W Spétdzielni raz na trzy lata przeprowadzana jest lustracja, zgodnie z ustawg Prawo
Spotdzielcze.
7. Spétdzielnia samodzielnie ustala wielkos¢ srodkéw na wynagrodzenia w ramach uchwalanych



plandéw rzeczowo-finansowych. Zasady wynagradzania okresla Regulamin Wynagradzania
Pracownikéw SM ,,PLYTA” ustanawiany wedtug zasad i w trybie okreslonym przepisami Kodeksu
Pracy.

. Koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi (GZM)

§4
Koszty GZM:
1. Podstawg do okreslenia kosztow s3:
a) spotdzielcze lokatorskie lub wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,
b) prawo odrebnej wtasnosc¢ lokalu,
c) nieruchomosci wspdlne,
d) mienie Spétdzielni,
e) dziatalnos$¢ spoteczno, oswiatowo-kulturalna.
f) inne
2. Do kosztéw zwigzanych z utrzymaniem lokalu zalicza sie w szczegdlnosci:
1) koszty centralnego ogrzewania,
2) koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania Sciekow,
3) koszty wywozu $Smieci,
4) koszty remontdow i konserwacji.
3. Do kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych zalicza sie
w szczegodlnosci:
1) koszty centralnego ogrzewania,
2) koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania sciekdw,
3) koszty wywozu Smieci,
4) optaty za podatek od nieruchomosci obcigzajgce te nieruchomosé,
5) koszty ubezpieczenia budynku,
6) koszty obowigzkowych przegladow i badan sprawnosci instalacji technicznych,
okreslonych w prawie budowlanym,
7) koszty energii elektrycznej zuzytej na oswietlenie pomieszczen wspdlnych,
8) koszty konserwacji budynku,
9)koszty sprzatania czesci wspdlnych nieruchomosci,
10)koszty utrzymania terendw zielonych i drég osiedlowych,
11)koszty utrzymania i konserwacji domofondw,
12) inne.
4. Koszty wymienione w ust. 3 powieksza sie o przypadajgca na nieruchomos¢ czes¢ kosztow
zarzadzania.
5. Do kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spétdzielni, zalicza sie koszty wymienione w ust. 3 oraz inne wydatki poniesione przez
Spétdzielnie.
§5
Przychody GZM:
1. Podstawowymi przychodami sa:
a) optaty eksploatacyjne cztonkdow spétdzielni posiadajgcych spotdzielcze prawa do
lokali mieszkalnych,
b) optaty wtascicieli posiadajgcych prawa odrebnej wtasnosci lokali,
c) czynsz najmu lokali mieszkalnych,
d) pozytki z nieruchomosci wspdlnej,
e) pozostate przychody operacyjne z nieruchomosci,
f) przychody finansowe z nieruchomosci,




g) optaty za media,

h) optaty z tytutu podatku od nieruchomosci.

i) inne

2. Do pozytkdw z nieruchomosci wspodlnej zalicza sie miedzy innymi:

a) dochody z reklam na scianach, dachach,

b) wynajem pomieszczen wspdlnych,

Pozytki z nieruchomosci wspdlnych przeznacza sie na pokrycie wydatkéw tej nieruchomosci
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem.

Iv. Koszty i przychody dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielni

§6
1. Podstawg do okreslenia kosztow sa:
a) pomieszczenia wynajmowane na podstawie umowy cywilno- prawnej i innej umowy
(reklamy, powierzchnia dachu, itp.)
b) pomieszczenia wtasne Spotdzielni
c) inne
2. Do kosztéw zwigzanych z utrzymaniem lokali i mienia zalicza sie:
a) koszty centralnego ogrzewania,
b) koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania Sciekow,
c) koszty wywozu smieci,
d) koszty remontow i konserwacji.
e) optaty za podatek od nieruchomosci,
f) koszty ubezpieczenia,
g) koszty obowigzkowych przegladdw i badan sprawnosci instalacji technicznych,
okreslonych w prawie budowlanym,
h) koszty energii elektrycznej,
i) koszty sprzatania,
j) koszty utrzymania terenéw zielonych i dréog osiedlowych,
k) koszty zarzadzania.
m) inne
3. Przychody Spétdzielni to:
a) czynsze najmu lokali, dzierzaw terenu, reklam na podstawie umow
cywilno-prawnych i czynsze na podstawie innych uméw,
b) optaty za media,
c) pozytki z mienia Spétdzielni,
d) pozostate przychody operacyjne Spoétdzielni,
e) dzierzawa gruntéw niezabudowanych stanowigcych mienie Spétdzielni,
f) przychody finansowe Spoétdzielni,
g) inne.

V. Rozliczenie wyniku Spétdzielni

§7
1. Réznica miedzy kosztami, a dochodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
Spétdzielni, dla ktorych Spétdzielnia pozostaje wtascicielem lub wspétwiascicielem
nieruchomosci, zwieksza odpowiednio koszty lub dochody tej gospodarki w roku
nastepnym.
2. Zysk Spétdzielni z dziatalnosci gospodarczej po pomniejszeniu o podatek dochodowy i
inne obcigzenia obowigzkowe wynikajace z odrebnych przepiséw ustawowych, stanowi
nadwyzke bilansowa.



3. Nadwyzka bilansowa podlega podziatowi na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia.
Zasila m.in. gospodarke zasobami mieszkaniowymi i fundusze Spétdzielni.

4. Strate bilansowg pokrywa sie z funduszy w nastepujgcej kolejnosci:

a) fundusz zasobowy,

b) fundusz udziatowy,

c) funduszy wiasnych spétdzielni wedtug nastepujacej kolejnosci: funduszu

remontowego spotdzielni, wyodrebnionego funduszu remontowego, Zaktadowego
funduszu Swiadczen Socjalnych.

5. Pokrycie straty obcigzajgcej fundusz, kazdorazowo okresla uchwata Walnego
Zgromadzenia.

VI. Zasady Finansowania Dziatalnosci Spétdzielni

§8
1. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi jest prowadzona z uwzglednieniem wymagan
wynikajacych z :
a) regulamindw:
- rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
- rozliczania kosztéw dostawy wody i odprowadzania $ciekdw,
- indywidualnego rozliczania kosztéw zuzycia energii cieplnej,
b) obowigzkow spotdzielni jako witasciciela i zarzadcy nieruchomosci,
c) planéw rzeczowo —finansowych Spétdzielni,
d) struktury organizacyjnej Spétdzielni,
e) Zaktadowych Zasad /Polityki /Rachunkowosci.
2.0pfaty eksploatacyjne za uzywanie lokali oraz rozliczenie kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi /GZM/ sg dokonywane zgodnie z uchwalonymi regulaminami. Jesli jednak
W ciggu roku nastepujg istotne zmiany w wysokosci ponoszonych kosztéw, w poréwnaniu do
wczesniej zaktadanych, to dokonywana jest korekta planu rzeczowo-finansowego oraz korekta
wymiaru optat za uzywanie lokali.

§9
Inwestycje
Angazowanie Srodkow wtasnych spotdzielni na finansowanie kosztéw inwestycji jest mozliwe
tylko w formie pozyczki wewnetrznej na podstawie decyzji Rady Nadzorczej okreslajacej
warunki pozyczki (m.in. wysokos¢ pozyczki, termin sptaty , wysoko$¢ oprocentowania )
Poniesione przez spoétdzielnie naktady na inwestycje zaniechane rozlicza sie w wyniku
finansowym Spétdzielni.

§10
Dziatalnos¢ spoteczna i oSwiatowa-kulturalna.
1. Dziatalno$¢é powyzsza jest prowadzona z uwzglednieniem wymagan wynikajgcych z :
a) merytorycznego programu dziatalnosci,
b) planéw rzeczowo —finansowych.
2. Dziatalnos¢ finansowana jest z funduszu eksploatacyjnego spétdzielni.

VII. Fundusze Spétdzielni.

§11
Spétdzielnia tworzy fundusze:
1. udziatowy,



2. zasobowy,

3. wktaddw mieszkaniowych,
4. wktadéw budowlanych,

5. remontowy,

§12
1. Fundusz udziatowy:
1.1 Tworzony jest z wptat udziatéw cztonkédw w wysokosciach okreslonych w Statucie
Spotdzielni.
1.2 Fundusz udziatowy zmniejszany jest z tytutu:
a) zwrotu udziatéw cztonkowskich,
b) pokrycia strat bilansowych Spétdzielni.
1.3 Zwroty udziatéw dokonywane sg w kwotach nominalnych i po zatwierdzeniu sprawozdania
finansowego.
2. Fundusz zasobowy:
2.1 Tworzony jest z :
a) wpisowego wnoszonego przez cztonkow,
b) réwnowartosci otrzymanych nieodptatnie zasobow mieszkaniowych, a takze przyjetych
do eksploatacji srodkéw trwatych nie mieszkaniowych, wartosci niematerialnych
i prawnych,
c) nadwyzek bilansowych Spétdzielni w kwotach okreslonych uchwatami Walnego
Zgromadzenia,
d) réwnowartosci skutkow wzrostu wartosci Srodkow trwatych w wyniku przeszacowania,
e) innych zrédet.
2.2 Fundusz zasobowy pomniejsza sie o:
a) rownowartosc¢ srodkow trwatych przekazanych nieodptatnie przez Spétdzielnie,
b) sptaty umorzen kredytu bankowego w zwigzku z przeniesieniem wtasnosci lokali,
c) réwnowartos¢ umorzenia srodkow trwatych nie podlegajgcych amortyzacji, jesli
umorzenie to nie obcigza wktadéw mieszkaniowych lub wtasnosciowych /budynki/,
d) spadek wartosci srodkéw trwatych , ktérych nabycie sfinansowano funduszem
zasobowym,
e) straty bilansowe Spoétdzielni w kwotach okreslonych uchwatami Walnego Zgromadzenia.
2.3 Wolne $rodki funduszu zasobowego / np. wpisowe / mogg by¢ wykorzystane na
zaspokojenie biezgcej dziatalnosci Spotdzielni lub na wstepne finansowanie inwestycji.
Decyzje w sprawie zaangazowania Srodkow funduszu zasobowego kazdorazowo
podejmuje Rada Nadzorcza okreslajac szczegétowe warunki.
3. Fundusz wkfaddw mieszkaniowych.
3.1. Tworzy sie w celu finansowania procesu inwestycyjnego budownictwa mieszkaniowego o
statusie lokatorskim
3.2. Cztonek Spotdzielni ubiegajacy sie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego wnosi wkfad mieszkaniowy w wysoko$ci odpowiadajgcej réznicy
miedzy kosztem budowy przypadajgcym na jego lokal a uzyskang przez Spétdzielnie
pomocg ze srodkéw publicznych lub innych srodkdéw, uzyskanych na sfinansowanie
kosztow budowy lokalu.
3.3. Jezeli cze$¢ wktadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez
Spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, cztonek jest
obowigzany uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz z odsetkami, w czesci przypadajgcej
na jego lokal.
3.4. W wypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartosc rynkowg tego lokalu.




3.5. Przystugujgca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka
spotdzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego

przez spotdzielnie zgodnie z postanowieniami statutu.

3.6. Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie przypadajgca na dany lokal czes¢ zobowigzan
Spoétdzielni zwigzanych z budowg, w tym w szczegdlnosci niewniesiony wktad mieszkaniowy. Jesli
Spétdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych srodkéw, potragca
sie nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty
zalegtych optat czynszowych, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

4. Fundusz wktadéw budowlanych

4.1. Tworzy sie w celu finansowania procesu inwestycyjnego lokali mieszkalnych i uzytkowych na
zasadzie spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu lub odrebnej wiasnosci.

4.2. Cztonek, ubiegajacy sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, wnosi wktad

budowlany wedtug zasad okreslonych szczegdétowo w umowie, w wysokosci odpowiadajacej
catosci kosztéw budowy przypadajacych na jego lokal. Jezeli cze$¢ wktadu

budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez Spétdzielnie kredytu na

sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, cztonek jest zobowigzany do sptaty tego

kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jego lokal.

4.3. W wypadku wygasniecia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu Spoétdzielnia
obowigzana jest wyptaci¢ uprawnionemu warto$é rynkowa tego prawa.

4.4. Przystugujaca uprawnionemu wartos¢ rynkowa prawa do lokalu, nie moze by¢ wyzsza od
kwoty, jaka Spoétdzielnia jest w stanie uzyska¢ od nastepcy obejmujgcego dany lokal w

trybie przetargu przeprowadzonego przez Spétdzielnie.

5. Fundusz remontowy

5.1. Szczegdtowe zasady tworzenia i wykorzystania tych funduszy okresla odrebny regulamin.
5.2. Zrédtem finansowania remontéw wynikajacych z zatwierdzonego planu remontowego

jest fundusz remontowy.

VIIL. Postanowienia koncowe
§13

Niniejszy regulamin zostat zatwierdzony uchwatg Rady Nadzorczej Spétdzielni nr 5/14 z
dnia 16.05 2014 i obowigzuje od dnia 16.05.2014 r .

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczagcy Rady Nadzorczej
Krystyna Szostak Wiestaw Sura



