Zatqcznik Nr 1 do Uchwaty Nr
07/2020 RN z dnia 18.09.2020r.

REGULAMIN
ROZLICZANIA OPLAT ZA ENERGIE CIEPLNA ZUZYTA NA POTRZEBY CENTRALNEGO OGRZEWANIA LOKALI
MIESZKALNYCH | UZYTKOWYCH W ZASOBACH SPOtDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,PLYTA” W PRZEMYSLU.

1. Regulamin rozliczania kosztow dostawy ciepta opracowano w oparciu o obowigzujgce przepisy prawa:

- Ustawa Prawo energetyczne z dnia 10.04.1997 r. ( Dz. U. Nr 54, poz. 348 z pézn. zmianami)

- Ustawa z 15 grudnia 2000 roku o spétdzielniach mieszkaniowych — Dz. U. zNr 4 z 2001 r. poz. 27 z pdin.
zmianami)

- Ustawa Prawo Spoétdzielcze z dnia 16.09.1989 r. (Dz.U. 1982 Nr 30 poz. 210)

- Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 roku o wtasnosci lokali Dz. U. z 2000 r. Nr 80 poz. 903 ze zmianami

- Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16.08.1999 r. w sprawie warunkdéw
technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz.U. 1999 nr 74 poz. 836)

- ROZPORZADZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie. (Dz. U. Nr 75, poz. 690 ze zm.)

- Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PLYTA”

- Umowa zawarta miedzy Spétdzielnig a specjalistyczng firma rozliczeniowg w sprawie wykonywania ustug
rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania przy wykorzystaniu podzielnikéw kosztéw ogrzewania lokali.

POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
Niniejszy regulamin ustala szczegétowe zasady rozliczania optat za energie cieplng na potrzeby centralnego
ogrzewania w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej ,,PLYTA” w Przemyslu.

§2
1. Regulamin rozliczania kosztow dostawy ciepta stanowi podstawe do okreslenia metody dokonywania
rozliczen kosztdw dostawy ciepta przez SM PLYTA.
2. llekro¢ w regulaminie méwi sie o:
- Spétdzielni — dotyczy Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,PLYTA” w Przemyslu,
- Rozliczajgcym — oznacza firme rozliczajacg indywidualnie, poszczegdlne lokale w ramach umowy ze
Spétdzielnia,
-catkowitych kosztach ciepta - jest to suma kosztéw statych i zmiennych wzgledem Dostawcy ciepta z
uwzglednieniem bonifikat i upustéw stosowanych przez Dostawce ciepta,
- koszty zmienne- koszty zuzytego ciepta( suma wartosci ciepta, zmiennych optat przesytowych i wartosci
zuzytego nosnika ciepta) ponoszonych przez Spotdzielnie wzgledem Dostawcy ciepta,
- koszty state — koszty zamdwionej mocy (suma optat przesytowych i abonamentowych) jakie ponosi
Spétdzielnia wzgledem dostawcy ciepta,
- optaty state — opfaty za ciepto, ktére nie dociera bezposrednio do grzejnikéw w lokalach(pralnie suszarnie,
klatki schodowe i inne),
- optaty zmienne — opfaty za ciepto, ktére bezposrednio dociera do grzejnikéw w lokalach,
- jednostka rzeczywista —jednostka odczytana z podzielnika,
- jednostka zuzycia — jednostka rzeczywista pomnozona przez wspétczynnik wyréwnawczy UF (ZALEZNY OD
MOCY GRZEWCZEJ GRZEJNIKA ) oraz wspétczynnik korekcyjny LAF (redukcyjny)- uwzgledniajacy potozenie
lokalu w bryle budynku.
§3
1. Zaokres rozliczeniowy przyjmuje sie okres 12- tu kolejnych miesiecy zaczynajacych sie od 01 stycznia
danego roku.
2. W rozliczeniu z uzytkownikami lokali stosuje sie ceny dostawy energii cieplnej, wynikajgce z
zatwierdzonej przez URE ,,Taryfy dla ciepta” oraz ,, Taryfy dla ciepta” okreslonej przez zaktad FIBRIS, na
dany okres.

ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW
§4
1. Koszty dostawy ciepta do ogrzewania lokali ustala sie indywidualnie dla budynkdw przy ul. Ofiar
Katynia i Dworskiego 55, jako sume kosztédw: za moc zamdwiong, przesyt, nosnik ciepta i dostarczong
energie w okresie rozliczeniowym.
2. Koszty centralnego ogrzewania wynikajace z faktur dostawcy ciepta dzielg sie na:



a) optaty state — ptatne dostawcy ciepta co miesigc, przez caty rok, na podstawie wystawionej faktury
VAT obejmujgce:
- optate statg za moc zamodwiong,
- optate statg za ustugi przesytowe,
b) optaty zmienne — z tytutu dostarczonego do budynkdw ciepta obejmujgce:
- optate za dostarczone ciepto,
- optate zmienng za ustugi przesytowe.
§5
1. Optaty state c 0. o ktérych mowa w § 4 ust 2a niezalezne od zuzycia ciepta rozliczane sg w
proporcjach:
a) 50% optaty statej rozliczone bedzie przez podziat wyliczonej kwoty na ilo$é mieszkan /os. Ofiar
Katynia i Dworskiego 55/. Wyliczong wartos¢ dolicza sie w réwnych czesciach do kazdego
mieszkania,
b) 50% optaty statej rozliczone bedzie proporcjonalnie do powierzchni mieszkan w m?
2. Koszty zmienne c o. o ktérych mowa w § 4 ust. 2b zalezne sg od zuzycia ciepta przez budynek
rozliczane sg w proporcjach:
a) 50% kosztoéw energii cieplnej zmierzonej przez licznik w weile cieplnym bedzie rozliczona przez
podziat wyliczonej kwoty na ilo$¢ mieszkan /os. Ofiar Katynia i Dworskiego 55/. Wyliczong warto$¢
dolicza sie w réwnych czesciach do kazdego mieszkania, stanowi ona sktadowa kosztédw co. Optata
ta zawiera koszt ogrzania pomieszczen wspolnych i ogélnodostepnych takich jak: pralnie, suszarnie,
klatki schodowe oraz ogrzewanie tazienek, ktére s nieopomiarowane.
b) 50% kosztow energii cieplnej zmierzonej przez licznik w wezle cieplnym bedzie rozliczone
proporcjonalnie do ilosci jednostek rozliczeniowych, wynikajacych ze wskazan podzielnikow kosztow
ciepta w mieszkaniach.

86
1. Rozliczenia kosztéw energii zuzytej na potrzeby centralnego ogrzewania dokonuje Rozliczajgcy.
2. Rozliczenie nastepuje na podstawie odczytéw podzielnikdw kosztow co. oraz przestanych przez
Spétdzielnie danych o catorocznych kosztach wynikajgcych z faktur dostawcy ciepfta.

§7

1. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do udostepnienia pomieszczenia w celu umozliwienia: montazu,
naprawy czy wymiany podzielnikdw, upowaznionej przez Spotdzielnie firmie oraz pracownikom
Spétdzielni, w zaplanowanym wczes$niej terminie. Ponadto kazdorazowo w przypadku dokonywania
kontroli sprawnosci podzielnikéw.

2. Koszty wykonanie w/w czynnosci w dodatkowym terminie zostang doliczone do kosztéw rozliczenia
co.

§8

1. Do czesci kosztéw zmiennych, rozliczanych wg wskazan podzielnikow kosztéw stosuje sie
wspotczynniki korygujgce potozenie mieszkania w bryle budynku - LAF, wyliczane indywidualnie dla
lokali.

2. Wspdtczynnik LAF ustala sie zawsze dla catego lokalu, a nie dla poszczegdlnych pomieszczen.

3. Wszystkie podzielniki wyposazone sg w skale jednostkowg. Odczytane jednostki mnozone sg przez
wspotczynniki zmniejszajgce : UF - wydajnosé grzejnika i LAF — wspdtczynnik korygujacy potozenie
mieszkania w bryle budynku. Tak wyliczone jednostki sg podstawa do rozliczen.

4. Dla lokali uzytkowych nie stosuje sie wspdtczynnikdéw korygujgcych. Stosowana jest zaliczkowa stawka
za 1m? powierzchni, zgodnie z Uchwatg Rady Nadzorczej.

5. lJezeli budynek zostat czesciowo lub w catosci ocieplony i termin zakonczenia robot termo-izolacyjnych
wypada w trakcie sezonu grzewczego, nowe wspdtczynniki wyrdwnawcze stosuje sie od nastepnego
okresu rozliczeniowego.

89

1. Uzytkownik lokalu ma obowigzek wnoszenia zaliczkowych optat na poczet zuzycia energii cieplnej w
stawce miesiecznej przypadajacej na 1m? powierzchni uzytkowej lokalu przez kolejne 12 miesiecy
okresu rozliczeniowego. Stawke optat za co. ustala Rada Nadzorcza w drodze uchwaty.

2. Wysokos¢ zaliczki moze ulec zmianie w trakcie trwania okresu rozliczeniowego. Moze to nastgpi¢ w
zwigzku ze zmiang cen lub na wniosek uzytkownika lokalu.

§10

1. Rozliczenie optat zaliczkowych za ¢ 0. dokonywane bedzie corocznie po zakorczeniu okresu
rozliczeniowego , do korica marca nastepnego roku.

2. Rozliczenie optat dla lokalu, w ktdrym podzielnik ulegt uszkodzeniu i nie byta mozliwa wymiana lub
naprawa podzielnika, ze wzgledu na krotki okres do zakonczenia okresu rozliczeniowego, nastgpi na



podstawie odczytu za poprzedni okres rozliczeniowy, a w przypadku braku takiego odczytu, na
podstawie szacunku $redniego zuzycia ciepta przypadajgcego na dany lokal.
Wysokos$¢ zuzycia ciepta zostaje zastgpiona innym systemem rozliczen réwniez wowczas, gdy przy
odczycie stwierdzi sie, ze podzielnik ciepta wskazuje razgco niskie wartosci zuzycia, tzn. jezeli wskaznik
lokalu jest:
a) razaco niski — czyli mniejszy niz 0,40 sredniego wskazinika w budynku — do rozliczenia przyjmuje
sie iloczyn powierzchni lokali oraz 0,40 sredniego wskaznika w budynku,

§11
W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w zwigzku z wzajemng zamiana lub sprzedazg lokalu, koszty
wynikajace z rozliczenia zuzycia ciepta rozliczane sg z nastepca.

§12
W przypadku wystgpienia nadptaty z tytutu rozliczenia optat za co. uzytkownicy lokali zaliczajg
nadptate na poczet najblizszych optat za mieszkanie pod warunkiem, ze nie zalegajg z optatami
mieszkaniowymi.
W razie zalegania z optatami za mieszkanie cata kwota nadpfaty zostanie zaliczona na poczet
zadtuzenia cigzacego na lokalu.
W przypadku nadptaty wynikajacej z rozliczenia optat za c 0. Uzytkownik lokalu nie moze rosci¢ praw
do odsetek.
Niedoptate z tytutu rozliczenia kosztéw c o. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest uregulowac w
terminie nie dtuzszym niz 6 miesiecy od daty otrzymania rozliczenia. Od powstatej niedoptaty,
sptaconej w w/w okresie nie bedg naliczane odsetki.

§13

W przypadku kwestionowania przez uzytkownika lokalu wskazan podzielnikow, Spétdzielnia zleci ich
wymiane a zdemontowane podzielniki poddane zostang ekspertyzie.
Potrzebe sprawdzenia podzielnikdw Uzytkownik lokalu zgtasza na pismie. Gdy ekspertyza wykaze, ze
podzielnik jest sprawny technicznie, koszty ekspertyzy ponosi Uzytkownik lokalu.
W przypadku potwierdzenia nieprawidtowosci w dziataniu podzielnika, koszty ponosi Spétdzielnia.

§14
W sezonie grzewczym uzytkownik lokalu zobowigzany jest do utrzymywania wewnatrz lokalu
temperatury nie nizszej niz 18 °C oraz statego dostepu swiezego powietrza do lokalu. W przypadku,
gdy temperatura w lokalu zostaje przez uzytkownika lokalu celowo obnizona do wartosci ponizej 18 °C,
i gdy optymalna wilgotnos$¢ wzgledna w pomieszczeniach przekracza 40% , Spotdzielnia nie ponosi
odpowiedzialnosSci za wszelkie uszkodzenia $cian i innych sprzetéw w lokalu, z tego wynikajgce (np.
zawilgocenia $cian, powstanie plesni...).

§15

KARY REGULAMINOWE

1.

Kazda samowolna ingerencja uzytkownika lokalu w instalacje co. bez zgody Spétdzielni, a

szczegolnosci:

1) zabudowania dodatkowych grzejnikdw, powiekszenie istniejgcych zestawdw oraz ich zmiana,

2) likwidacja grzejnika (demontaz),

3) spuszczenie wody z instalacji c 0.,

4) uszkodzenie podzielnika kosztéw, jego plomby, zmiana miejsca zamocowania oraz kazde inne
dziatanie, zmierzajace do zafatszowania lub uniemozliwienia indywidualnego rozliczeni kosztéw
centralnego ogrzewania, stanowi razgce naruszenie zasad wspoétzycia spotecznego i stanowi
podstawa do zastosowana kar regulaminowych.

Uzytkownika lokalu dopuszczajgcego sie czynnosci wyszczegdlnionych w § 15 ust 1, Spétdzielnia

obcigzy nastepujacymi karami regulaminowymi:

1) zabudowania dodatkowych grzejnikéw, powiekszenie istniejgcych zestawow oraz ich zmiana — 500
z,

2) samowolny demontaz grzejnika — rozliczenie wg najwyzszego zuzycia w budynku,

3) samowolne spuszczenie wody z instalacji c 0. — 500 zt,

4) uszkodzenie podzielnika kosztéw, jego plomby, zmiana usytuowania podzielnika — 1000zt,

5) samodzielnie, nie ustalone z Administracjg Spotdzielni przerdbki instalacji grzewczej — 500 zt, z
obowigzkiem przywrdcenia wczesniejszego stanu, o ile dokonana zmiana nie zostanie
zaakceptowana przez Spétdzielnie z powododw technicznych.

POSTANOWIENIA KONCOWE

§16
1. Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do kazdorazowego powiadomienia Spétdzielni o wszelkich
naprawach i przerdbkach instalacji, demontazu grzejnikéw oraz innych urzadzen, a takze o ich
nieprawidtowej pracy, jesli moze to mie¢ wptyw na efekt rozliczen.



2. Grzejniki zdemontowane bez zgody Spoétdzielni bedg rozliczane wedtug maksymalnego odczytu
podzielnika ciepta w budynku.

3. llosé ciepta oddanego przez grzejnik, na ktdrym zostat uszkodzony podzielnik kosztéw co. z winy
Uzytkownika, lub zdemontowany moze by¢ okreslona wedtug maksymalnego zuzycia w lokalach
opomiarowanych powiekszona o 30%.

§17
1. Odwotanie zwigzane z rozliczeniem co. przyjmowane bedzie przez Zarzad Spoétdzielni w terminie 30 dni
od daty przekazania rozliczenia uzytkownikowi lokalu. Odwotanie, ztozone na piSmie musi zawierac
uzasadnienie.
2. Wnhniesienie odwotania nie zwalnia uzytkownika od obowigzku wniesienia optat w ustalonym terminie.
3. Zarzad rozpatrzy odwotanie i przekaze swoje stanowisko w terminie 14 dni od chwili otrzymania
odwotania.
§18
1. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie zastosowanie maja przepisy prawa
wymienione w punkcie 1 Regulaminu.
2. Traci moc obowigzujgcy dotychczasowy ,,Regulamin rozliczania optat za energie cieplng zuzyta na cele
centralnego ogrzewania w SM ,,PLYTA” w Przemyslu” z dnia 14.11.2017 r.
3. Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg w dniu 18.09.2020 r. Uchwata Nr
07/2020, z mocgy obowigzujaca od dnia 01.01.2021 r.
Sekretarz Rady Przewodniczgca Rady
Jozef Wojtak Adam Pariczyszyn

Na oryginale wtasciwe podpisy

Zatqcznik Nr 1 do Regulaminu rozliczania optat za energie cieping zuzytq na potrzeby centralnego ogrzewania lokali
mieszkalnych i uzytkowych w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,PLYTA” w Przemyslu z dnia 18.09.2020 r. okreslajgcy

wspotczynnik korygujgcy —LAF.

1. Ustala sie nastepujace wspodtczynniki korygujgce LAF dla mieszkan, w zaleznosci od ich potozenia w
bryle budynku:
1) Budynki po termoizolacji — LAF w przedziale 0,70 do 1,00:
v 0,7 0,8 0,8 0,8 0,8 0,7
] 0,8 1,0 1,0 1,0 1,0 0,8
Il 0,8 _ |10 1,0 = |10 1,0 = |08
S S g
| 0,8 = |10 1,0 & |10 1,0 & |08
parter 0,7 ~ 108 0,8 X 10,8 0,8 X 10,7
2. Zmiana wspotczynnikdw w tabeli wymaga zmiany niniejszego zatgcznika i zatwierdzenia przez Rade
Nadzorczg Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PLYTA” w drodze Uchwaty.
Sekretarz Rady Przewodniczgcy Rady
Jozef Wojtak Adam Pariczyszyn

Na oryginale wtasciwe podpisy



