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1. POSTANOWIENIA OGOLNE ORAZ CEL | PRZEDMIOT DZIALALNOSCI
SPOLDZIELNI

§1

1. Spoidzielnia nosi nazwe: Spoétdzielnia Mieszkaniowa "PLYTA” w Przemyslu zwana dalej

"Spoétdzielnig".

2. Siedzibg Spotdzielni jest miasto Przemys|

3. Spotdzielnia dziata na terenie miasta Przemysla

4. Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

5. Spéidzielnia dziata na podstawie:

1) zarejestrowanego Statutu,

2) ustawy z dnia 16 wrzes$nia 1982 r. Prawo spéfdzielcze (tj. Dz. U. 2017 r., poz. 1560 z p6zn.
zm.),

3) ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spoéidzielniach mieszkaniowych (tj. Dz. U.2013 r., poz.
1222 z p6zn. zm.)

4) innych ustaw.

§2

1. Spotdzielnia moze zrzeszaé sie w zwigzkach spétdzielczych, stowarzyszeniach i organizacjach
gospodarczych, tworzy¢ lub przystepowaé do tych organizacji dla realizacji celéw statutowych.

§3

Celem Spoéfdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czionkéw oraz
ich rodzin, przez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych.

§4

1. Przedmiotem dziafalnosci Spétdzielni jest:
1) Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi 68.20.Z.
2) Zarzadzanie nieruchomos$ciami wykonywane na zlecenie 68.32.Z.
3) Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek 68.10.Z.
4) Nadawanie programow telewizyjnych ogélnodostepnych i abonamentowych 60.20.Z.
5) Pozostata dziatalno$¢ rozrywkowa i rekreacyjna 93.29.Z.

2. Powyzszy przedmiot dziatalno$ci Spofdzielnia realizuje poprzez:

1) zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi wiasnosé¢ lub wspéiwtasnosé Spétdzielni,
2) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wiasnos$¢ Spotdzielni lub wspéiwtasnosé
cztonkéw spétdzielni,

3) prowadzenie dziatalno$ci spotecznej, o$wiatowej i kulturalnej,
4) przesytanie do abonentéw sieci kablowej sygnatow telewizyjnych, radiowych i internetu.

§5
1. Dla realizacji zadan okres$lonych w § 4 Spétdzielnia:
1) nabywa potrzebne jej tereny na wiasnos¢ lub uzytkowanie wieczyste,
2) zarzadza nieruchomosciami,
3) prowadzi dzialalno$¢ spoteczng, oswiatowa i kulturalna,
4) wspéotdziata z organami spétdzielczymi oraz innymi organizacjami spotecznymi

i gospodarczymi,



5) moze zarzadzaé nieruchomosciami nie stanowigcymi mienia Spétdzielni lub
mienia jej cztonkéw, na podstawie umowy zawartej z wiascicielem (wspotwlascicielem)
tej nieruchomosci.

2. CZLONKOWIE, ICH PRAWA | OBOWIAZKI
2.1. Czlonkostwo w Spétdzielni

§6

1. 1. Czlonkostwo osdb, ktorym przystuguje spotdzielcze lokatorskie lub wtasnosciowe pra-
wo do lokalu, roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego lub roszczenie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu zwanej dalej ,,eks-
pektatywg wlasnosci”.

1) Cztonkiem Spoétdzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do czynnosci
prawnych lub miata ograniczona zdolno$¢ do czynnosci prawnych:

a) ktoérej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
b) ktérej przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,

c) ktoérej przystuguje roszczenie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,

d) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, zwane dalej
»ekspektatywa witasnosci”.
2) Czionkami spoétdzielni sa oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje
im wspdlnie, albo jezeli wspoélnie ubiegaja sie o zawarcie umowy o ustanowienie spét-
dzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wlasnosci
lokalu.
3) Czlonkiem spotdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spoétdzielcze wia-
snosciowe prawo do lokalu lub ekspektatywa witasnosci. Osobie tej nie przystuguje spét-
dzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
2. Cztonkostwo oséb, ktére nabyly prawo odrebnej wlasnosci lokalu:
1) Cztonkiem spoétdzielni moze byé osoba fizyczna lub prawna, ktéra nabyta prawo odreb-
nej wtasnosci lokalu.
2) Wriascicielowi lokalu, o ktérym mowa w pkt 1, ktéry nie jest cztonkiem spétdzielni, przy-
sluguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkéw spoétdzielni.
3) Osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w Spét-
dzielni.
3. Jezeli spoétdzielcze wltasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu albo
ekspektatywa wlasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem spoétdzielni moze by¢ tylko jedna z
nich, chyba ze przystuguje ono wspoélnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia sie kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez spoétdzielnie terminu - 6 miesiecy wystapienia do sadu, wyboru doko-
nuje spoéldzielnia. Do czasu rozstrzygniecia przez sad, lub wyboru dokonanego przez Spét-
dzielnie, osoby, ktérym przystuguje spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo od-
rebnej witasnosci lokalu albo ekspektatywa wtasnosci moga wyznaczyé sposréd siebie pet-
nomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w spétdzielni.
4. Jezeli spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu nale-
zy do kilku oséb, ktére sa cztonkami Spotdzielni lub czes¢ z nich jest czlonkiem Spoétdzielni
z tytutu posiadania prawa do lokalu, osoby te moga nie dokonywaé¢ wyboru i pozostaja
czlonkami Spétdzielni. Jezeli zglosi sie kilka osdb, z ktdrych czes¢ jest cztonkiem Spétdziel -
ni z tytutu posiadania lokalu a czes¢ nie jest cztonkiem stosuje sie zasady, o ktérych mowa
w ust. 3.
5. Spoétdzielnia nie moze odmoéwié¢ przyjecia w poczet cztonkéw niebedacego jej cztonkiem
wilasciciela lokalu, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wiasnosci lokalu, spadkobiercy, za-
pisobiercy i licytanta.

§7

1. Czionkostwo w spofdzielni powstaje z chwila:



1) nabycia roszczenia o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy wiasnosci,

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli czlonkostwo nie zostato nabyte wczesniej,

5) uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 uosm, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 uosm, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z oséb,
o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 uosm, ztozyla pisemne zapewnienie o gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego Ilokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6,

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spoétdzielnie, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 uosm w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 uosm, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego Ilokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego zgtosita wiecej niz jedna osoba,

7) wpisania spétdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku os6b bedacych za-
tozycielami spoétdzielni.

2. Czlonkostwo witascicieli lokali powstaje:

1) na podstawie uchwaty Zarzadu w dacie ztozenia deklaracji przyjecia w poczet cztonkéw
osoby, ktéra nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokalu,

§8

1. Zarzad prowadzi rejestr cztonkéw, zawierajgcy ich imiona i nazwiska oraz miejsce zamiesz-
kania, (w odniesieniu do czionkéw bedacych osobami prawnymi ich nazwe i siedzibe), licz-
be zadeklarowanych i wniesionych do 9 wrzesnia 2017 roku udzialéw, wysokos¢ wniesio-
nych wkiadoéw mieszkaniowych lub budowlanych, zmiany danych w tym zakresie, wyso-
kos¢ zadluzenia z tytutu wnoszenia opfat, o ktérych mowa w § 152 date nabycia cztonko-
stwa, przyjecia w poczet czlonkéw oraz date utraty lub ustania cztonkostwa.

2. Czionek Spéidzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub Spéidzielni ma prawo przegla-
dacé rejestr.

2.2. Tryb i zasady przyjmowania w poczet czlonkéw Spotdzielni.

§9

1. Powstanie czlonkostwa osoéb, ktérym przystuguje spoldzielcze lokatorskie Ilub
wilasnosciowe prawo do lokalu, roszczenie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego lub roszczenie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
zwanej dalej ,,ekspektatywa wtasnosci”.

1) Zarzad Spoétdzielni, na podstawie dokumentacji, stwierdza powstanie cztonkostwa na

posiedzeniu Zarzadu dokonujgc odpowiedniego wpisu w protokole Zarzadu. Dokument,

stwierdzenie (decyzja) powstania cztonkostwa przekazuje sie do akt cztonkowskich i jest
on podstawg dokonania zmian w rejestrze cztonkoéw.

2) Nabywca spoétdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu staje sie czlonkiem

spébldzielni, z data nabycia prawa z zastrzezeniem § 7. Dotyczy to réwniez spadkobiercy,

zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia w terminie 14 dni spéldzielnie o nabyciu
prawa.

3) Jezeli nabycie, o ktorym mowa w pkt. 2 nastapito przed 09.09.2017 r. nabywca

spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu staje sie czionkiem spétdzielni w dniu

09.09.2017 r.

§10

skreslony

2.3. Wpisowe i udziaty



§ 11

1. Osoby, ktére uzyskaly czlonkostwo od 9 wrzesnia 2017 roku nie wnoszg wpisowego i
udziatu. Zgodnie z art. 1 ust 9 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych przepiséw Prawa
spoéidzielczego dotyczacych udzialow i wpisowego nie stosuje sie.

2. Jezeli cztonkostwo ustato przed 9 wrzesnia 2017 roku udziat podlega zwrotowi w ciggu 30
dni od zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok, w ktérym czlonek wystapif z zgda-
niem pod warunkiem, jezeli udzialy nie zostaly przeznaczone na pokrycie strat.

3. Po $mierci czfonka udziaty, o ktorych mowa w ust. 2 Spéidzielnia wypfaci osobie wskaza-
nej w deklaracji lub odrebnym pisemnym os$wiadczeniu.

4. Wpisowe nie podlega zwrotowi.

5. Zgodnie z art. 1 ust 9 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych przepiséw Prawa spéidziel-
czego dotyczacych udziatow i wpisowego nie stosuje sie.

2.4 Prawa cztonkow

§12

1. Czlonkowi Spotdzielni przystuguije:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spétdzielni,

2) prawo do brania czynnego udziatu w zyciu Spoétdzielni i zgtaszania wnioskow w sprawach
zwigzanych z jej dziatalnoscia,

3) prawo do udziatu z glosem decydujgcym w Walnym Zgromadzenie Cztonkow Spétdzielni,

4) prawo do otrzymania w sposob wskazany w Statucie informacji o czasie, miejscu i porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spétdzielni,

5) prawo zadania w trybie okreslonym w Statucie zwotania Walnego Zgromadzenia Cztonkéw
Spotdzielni,

6) prawo zadania w trybie okreslonym w Statucie zamieszczenia w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia Cztonkéw Spoétdzielni oznaczonych spraw,

7) prawo do przegladania protokotu obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkow Spotdzielni,

8) prawo zaskarzania uchwat Walnego Zgromadzenia Czlonkdéw Spotdzielni z powodu ich
niezgodnosci z przepisami prawa lub Statutu, badZz dobrymi obyczajami oraz w razie, gdy
uchwatg taka godzi w interesy spétdzielni albo ma na celu pokrzywdzenie jej cztonka

9) prawo otrzymania w 1 egzemplarzu odpisu Statutu oraz regulamindw,

10) prawo do przegladania rejestru cztonkow,

11) prawo do zadania odpiséw protokotow lustraciji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur
i uméw zawieranych przez Spétdzielnie z osobami trzecimi na koszt cztonka - wnioskodawcy,

12)prawo do zadania kopii protokotow obrad organéw Spoéidzielni na koszt cztonka-
wnioskodawcy,

13) prawo do zgdania kopii uchwat organdéw Spoétdzielnia na koszt cztonka - wnioskodawcy,

14) prawo odwotywania sie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat podjetych przez
organy Spétdzielni,

15) prawo do korzystania, wraz z osobami wspodlnie zamieszkujgcymi, z wszystkich wspdinych
pomieszczen, urzgdzen, ustug i Swiadczen Spétdzielni,

16) prawo zawarcia ze Spdidzielnia umowy o budowe lokalu w trybie okreslonym statutem
Spotdzielni,

17) prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym Statutem
Spotdzielni,

18) prawo zgdania zawarcia umowy:

a) przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego,

b) przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,

19) prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysoko$ci optat zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni oraz pokrywaniem zobowigzan
Spotdzielni z innych tytutéw, prawo to dotyczy takze wtascicieli niebedacych czionkami



spotdzielni oraz matzonkéw cztonkéw spétdzielni uczestniczgcych w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci,

20) prawo do wynajecia lokalu, do ktérego przystuguje cztonkowi spétdzielcze prawo do lokalu,

21) korzystanie z innych praw okreslonych w Statucie.
2. Uprawnienia przewidziane w ust. 1 nie obejmujg tresci protokotdéw obrad organéw Spétdzielni,
ktérych ujawnienie naruszytoby przepisy ustawy o ochronie danych osobowych.
3. Koszty sporzadzania kopii lub odpiséw dokumentéw, o ktérych mowa w ust.1. pkt 11. i pkt.
13, ponosi w cafo$ci cztonek Spétdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie. Koszty te okresla
Zarzad Spoéftdzielni.
4. Czionek, zainteresowany otrzymaniem dokumentéw o ktoérych mowa w ust.1., zgfasza
pisemnie Zarzadowi wykaz dokumentéw, ktorych kopie chce otrzymaé. Zarzad wyznacza
termin wydania kopii tych dokumentoéw nie diuzszy jednak niz 7 dni.
5. Spofdzielnia moze odmoéwic¢ cztonkowi wglagdu do umoéw zawieranych z osobami trzecimi,
jezeli naruszyfoby to prawa tych osob lub, jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze czfonek
wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spoéfdzielni i przez to
wyrzadzi Spéftdzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie. Czionek,
ktéremu odmoéwiono wglagdu do umoéw zawieranych przez Spoéfdzielnie z osobami trzecimi,
moze zlozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie Spéidzielni do udostepnienia tych
umoéw. Wniosek nalezy ztozyé w terminie siedmiu dni od dnia doreczenia cztonkowi pisemnej
odmowy (art.18 § 3 Prawa spoéfdzielczego).

2.5. Obowigzki cztonkéw

§I13

1. Czfonek obowigzany jest:

1) przestrzegaé postanowien Statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw Spoétdzielni,

2) uiszcza¢ terminowo opfaty wynikajace z kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na jego Ilokal oraz
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni.

3) pokrywania zobowiazar Spétdzielni z innych tytutow,

4) uczestniczy¢é w wydatkach zwigzanych z dziatalnosScia spofeczna, oswiatowg i
kulturalng prowadzong przez spoétdzielnie, jezeli uchwata Walnego Zgromadzenia tak
stanowi,

5) zawiadomi¢ Spoéidzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji czlonkowskiej,

6) korzysta¢ z lokalu zgodnie z przeznaczeniem i warunkami technicznymi okreslonymi
przez Spoéidzielnie,

7) zawiadomi¢ Spoéitdzielnie o zmianie liczby os6b zamieszkujacych w lokalu,

8) zawiadomié Spéftdzielnie o wynajeciu lokalu na inne cele niz okre$lone w umowie o
ustanowienie prawa do lokalu (przydziale),

9) przestrzega¢ regulaminu porzadku domowego,

10) dbaé o dobro i rozwéj Spoétdzielni oraz poszanowanie mienia Spoétdzielni i o jej
zabezpieczenie,

11) niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usuniecia awarii wywofujacej szkode Iub
zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody,

12) udostepni¢ Ilokal w celu dokonania okresowego, a w szczegoélnie uzasadnionych
wypadkach réwniez doraznego, przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia
niezbednych prac i ich wykonania, dotyczy to rowniez zastepczego wykonania przez
spoldzielnie prac obciazajacych cztonka spétdzielni albo osobe niebedacq czionkiem
spotdzielni, ktérej przystuguje spoéitdzielcze wilasnosciowe prawo do Ilokalu, albo
wiasciciela lokalu niebedgcego czfonkiem spétdzielni,

13) udostepni¢ Ilokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majatkowego,

14) udostepni¢ lokal w celu kontroli sprawno$ci zainstalowanych w lokalu urzadzen
pomiarowych i podzielnikéw oraz odczytéw wskazan tych urzadzen,

14a) jezeli czlonek lub wiasciciel lokalu niebedacy czfonkiem spoétdzielni nie
udostepni lokalu, mimo wczesniejszego pisemnego zawiadomienia, bedzie
ponosit koszty finansowe powtornej kontroli i odczytu wskazan urzadzen
pomiarowych,
15) na zadanie i koszt spétdzielni w uzgodnionym terminie przenie$¢ sie wraz z pozostalymi
osobami korzystajagcymi z lokalu do lokalu zamiennego na okres wykonywania remontu,



1)
2)
3)
4)

5)

jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga. Okres ten musi by¢ scisle oznaczony i podany
do wiadomosci zainteresowanych, jednak nie moze on by¢ dfuzszy niz 12 miesiecy.

16) po wczesniejszym uzgodnieniu terminu, udostepnic lokal w celu wykonania koniecznych
robét, jezeli lokal lub budynek wymaga remontu lub przebudowy obcigzajacej spotdzielnie.
Dotyczy to réwniez innych osob korzystajacych z tego lokalu.

17) wykonywac inne obowigzki okreslone w Statucie Spétdzielni.

2.6. Ustanie cztonkostwa

§ 14

1. Czfonkostwo w Spoéfdzielni ustaje na skutek:

wystapienia czionka,

$mierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku jej ustania,

utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali w zasobach Spétdzielni.

zbycie przez czionka wszystkich przysfugujacych mu praw do lokali w zasobach Spétdziel-

ni,

wygasniecia spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na podstawie pra-
womocnego orzeczenia sadu.

2. Ustanie czlonkostwa w spoéidzielni z mocy prawa z chwila:

wygasniecia spofdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

zbycia spoftdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,
zbycia prawa odrebnej wlasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,

zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie,

wygasniecia roszczenia o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

3. Ustanie czfonkostwa na skutek wypowiedzenia:

1)
2)

wiasciciel lokalu bedacy cztonkiem moze wystapi¢ ze Spétdzielni za wypowiedzeniem,
najemca lokalu zakiadowego bedgcy czionkiem moze wystapi¢ ze Spoidzielni za
wypowiedzeniem

4. Ustanie cztonkostwa w przypadkach okreslonych w art. 24" ust.1 i art. 26:

)

2)

Cztonkostwo w spétdzielni ustaje w przypadku podjecia przez wtascicieli lokali uchwaty,
na podstawie art. 24" ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, ze w zakresie ich praw i
obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscia wspoélng beda mialy zastosowanie przepisy
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali. Cztonkostwo w Spéidzielni ustaje z
data uprawomocnienia sie uchwaty.

Cztonkostwo w spétdzielni ustaje w przypadku wyodrebnienia wilasnosci ostatniego
lokalu, jezeli w ciggu 3 miesiecy od wyodrebnienia ostatniego lokalu nie zostanie podjeta
uchwata przez wigkszosé wiascicieli lokali, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz
zarzagdu nieruchomoscia wspo6lng stosuje sie odpowiednio art. 27 ustawy o
spéfdzielniach mieszkaniowych. Czionkostwo ustaje nastepnego dnia po upfywie 3
miesiecy.

§15

1. Cztonek Spétdzielni bedacy, wlascicielem lokalu moze wystapi¢ ze Spétdzielni w kazdym
czasie za wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi, ktére pod rygorem niewaznosci powinno
byé dokonane na pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna sie pierwszego dnia miesigca kalendarzo-
wego nastepujacego po dniu zgloszenia wystapienia. Na wniosek czionka okres wypowie-
dzenia moze by¢ za zgodg Zarzadu skrécony.

3. Za date wystapienia czionka ze Spéidzielni uwaza sie nastepny dzien po upfywie okresu wy-
powiedzenia.



§16
Skreslony

§17
Skreslony

§18
Skreslenie z rejestru cztonkow:
1. Czionka zmarilego skresla sie z rejestru czlonkéw ze skutkiem od dnia, w ktérym nastapita
Smierc.
2. Osobe prawng bedaca czionkiem Spoétdzielni skresla sie z rejestru cztonkéw ze skutkiem
od dnia ustania osobowosci prawnej.

Skreslenia dokonuje Zarzad na podstawie stwierdzenia okoliczno$ci wymienionych wust. 1
i2.

§19
Skreslony

§ 20
Skreslony

§ 2l
Skreslony

3. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE
§ 22

Od uchwat podjetych w sprawie miedzy cztonkiem a Spétdzielnia czlonek moze odwo-
fa¢ sie w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym.

1. Od uchwat Zarzadu podjetych w pierwszej instancji cztonek moze odwofaé sie do Rady Nad-
zorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania uchwaly. Zarzad jest obowigzany poda¢ uza-
sadnienie i pouczenie czlonka o prawie wniesienia odwofania do Rady Nadzorczej. Jezeli
czionek nie zfozy odwotania we wskazanym terminie, uchwalta Zarzadu staje sie ostateczna.

2. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzyé odwofanie czionka w ciggu 3 miesiecy od dnia
whniesienia odwofania i przesta¢ odwofujacemu sie cztonkowi odpis uchwaly wraz z jej uza-
sadnieniem w terminie 14 dni od dnia podjecia uchwaly. Uchwafa Rady Nadzorczej podjeta
w trybie odwofawczym jest ostateczna w postepowaniu wewngtrzspotdzielczym.

§23

1. Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji czionkowi przystuguje prawo
odwofania do Walnego Zgromadzenia Czftonkéw Spéidzielni w terminie 30 dni od dnia jej
doreczenia na piSmie wraz z uzasadnieniem. Odwofanie powinno byé rozpatrzone na
najblizszym Walnym Zgromadzenie Czfonkéw Spétdzielni, jezeli zostalo zfozone co najmniej na
30 dni przed terminem zebrania.

2. Uchwata Walnego Zgromadzenia Czionkéw Spéfdzielni jest ostateczna w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym. Odpis uchwafy wraz z uzasadnieniem przesyfa sie odwotlujagcemu
czionkowi w terminie 14 dni od dnia jej podjecia listem poleconym lub za potwierdzeniem
odbioru.

§24

1. Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uptywie statutowego terminu, jezeli
opdznienie nie przekracza 6 miesiecy, a odwotujgcy usprawiedliwit je wyjgtkowymi okolicznosciami.

2. Whniesienie odwotania w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym powoduje zawieszenie biegu
przedawnienia dla terminéw zawitych do dnia zakonczenia tego postepowania, jednakze przez okres
nie dluzszy niz rok od dnia, w ktérym organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

3. Spotdzielnia dorecza czionkom wszelkie decyzje na adres ostatnio przez nich podany. Pisma
zwrdécone na skutek nie zgtoszenia zmiany adresu uwaza sie za doreczone. Odmowa przyjecia pisma



lub adnotacja poczty (nie podjeto w terminie) wywotuje réwniez skutki doreczenia. Skutki doreczenia
wywotuje takze doreczenie zastepcze okreslone w art. 138 i 139 Kodeksu Postepowania Cywilnego.
4. Postanowienia statutu o postepowaniu wewnatrzspotdzielczym nie ograniczaja dochodzenia
przez czionkéw ich praw na drodze sadowej. W wypadku zaskarzenia przez czfonka uchwaty w
postepowaniu wewngtrzspoldzielczym i sadowym, postepowanie wewnatrzspotdzielcze ulega
umorzeniu.

§ 25

1. Whioski i skargi cztonkéw skierowane do Zarzgdu powinny byé rozpatrzone w ciagu 28 dni
od dnia ich ziozenia. O sposobie zalatwienia wniosku lub skargi Zarzad zawiadamia zainte-
resowanego cztonka na piSmie w terminie 14 dni.

2. Jezeli wniosek lub skarga zostaly rozpatrzone negatywnie Zarzad jest obowigzany podaé
uzasadnienie i pouczenie czlonka o prawie wniesienia odwofania do Rady Nadzorczej w ter-
minie 14 dni od dnia otrzymania pisma. Jezeli cztonek nie ziozy odwofania we wskazanym
terminie, decyzja Zarzadu staje sie ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzyé odwotanie czlonka w ciggu 3 miesiecy od dnia
wniesienia odwofania i przesta¢ odwofujacemu sie czfonkowi swoje stanowisko wraz z uza-
sadnieniem w ciagu 14 dni od dnia rozpatrzenia sprawy. Stanowisko Rady Nadzorczej pod-
jete w trybie odwotawczym jest ostateczne w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

4. Whnioski i skargi czlonkéw skierowane do Rady Nadzorczej powinny byé rozpatrzone w cig-
gu dwéch miesiecy od dnia ich ztozenia. O sposobie zatatwienia wniosku lub skargi Rada
Nadzorcza zawiadamia zainteresowanego czfonka na piSmie w ciggu 14 dni.

5. Jezeli wniosek lub skarga zostaly rozpatrzone negatywnie czfonkowi przystuguje odwofa-
nie do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od otrzymania pisma. Odwofanie to powin-
no byé¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostalo zfozone co naj-
mniej na 30 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

4. ORGANY SPOLDZIELNI
§ 26

1. Organami Spétdzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spoétdzielni,

2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad,
2. Wybory do organdéw Spotdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 dokonywane sg w glosowaniu tajnym
sposrdd nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie czionka organu nastepuje rowniez w
gtosowaniu tajnym.
3. Do organéw Spoétdzielni wchodzg kandydaci, ktdrzy uzyskali kolejno najwiekszg liczbe gtosow.
4. Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gloséw dla podjecia uchwaty przez organ Spétdzielni
uwzglednia sie tylko oddane gtosy "za" i "przeciw" uchwale.
5. Tryb zwolywania posiedzen organéw Spofdzielni oraz sposdéb i warunki podejmowania
uchwat przez te organy okresla Statut Spétdzielni oraz requlaminy wydane na jego podstawie.

4.1. Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spétdzielni
§27

-\

. Walne Zgromadzenie Czfonkéw Spéftdzielni jest najwyzszym organem Spétdzielni.

§28

Czfonek moze braé udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez pefnomocnika.

Petnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego czfonka w Walnym Zgromadzeniu.

3. Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dofgczone
do protokofu Walnego Zgromadzenia.

4. Petnomocnictwo, moze byé¢ zlozone w biurze Zarzadu Spéidzielni przed Walnym Zgroma-

dzeniem.

5. Lista pefnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia.

N —
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6. W porzadku obrad Walnego Zgromadzenia uwzglednia sie punkt dotyczacy odczytania listy
peinomocnictw.

7. Osoby prawne bedace czlonkami Spéidzielni biora udziat w Walnym Zgromadzenu przez
ustanowionego w tym celu petnomocnika. Petnomocnik nie moze zastepowac¢ wiecej niz
jednego czionka. Czftonkowie nie majgcy zdolnos$ci do czynnosci prawnych lub cztonkowie
Zz ograniczong zdolnoscig do czynnosci prawnych biorg udzial w Walnym Zgromadzeniu
przez ustanowionego w tym celu pefnomocnika. Pefnomocnik ten nie moze by¢ wybierany
Jjako cztonek Rady Nadzorczej.

8. Czlonek ma prawo korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby, z ktorych pomocy korzysta czlonek, nie sq uprawnione do zabierania gfosu.

9. Jesli zachowanie czlonka uczestniczacego w Walnym Zgromadzeniu uniemozliwiaé¢ bedzie
prowadzenie obrad, cztonek taki moze by¢ wyproszony lub usuniety z sali.

10. Osoby niebedace cztonkami spofdzielni, a uczestniczagce w pokrywaniu kosztéow eksploata-
cji i utrzymania nieruchomosci, moga bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu i sg uprawnione
do zabierania glosu, lecz bez prawa uczestniczenia w glosowaniu.

§ 29

1. Walne Zgromadzenie Cztonkow Spétdzielni zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku w

terminie do 30 czerwca.

2. Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spoétdzielni moze by¢ zwotane przez Zarzad z waznych

powodéw w kazdym czasie.

3. Zarzad jest obowiazany zwota¢ Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spoétdzielni na zadanie:
1) Rady Nadzorczej,

2) 1/10 cztonkow,
4. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia Cztonkéw powinno byé ztozone na pi$mie z
podaniem celu jego zwotania.
5. W wypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spétdzielni zwotuje
Zarzad w takim terminie, aby mogto si¢ odbyé w ciggu 4 tygodni od dnia wniesienia zadania.
Jezeli to nie nastapi, zwotuje je Rada Nadzorcza.
6. W przypadku niezwotania Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spétdzielni przez organy
Spéldzielni, zwoluje je Zwigzek Rewizyjny, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa
Rada Spoétdzielcza na koszt Spoétdzielni.

§ 30

1. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Czionkéw Spoéftdzielni
czionkowie, Zwigzek Rewizyjny, w ktorym Spoidzielnia jest zrzeszona oraz Krajowa Rada
Spoéfdzielcza zawiadamiani sa na piSmie, co najmniej na 21 dni przed terminem zebrania lub
pierwszej jego czesci.

2. Zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje o miejscu wyfozenia wszystkich sprawozdan i
projektow uchwal, ktére beda przedmiotem obrad oraz informacje o prawie czfonka do
zapoznania sie z tymi dokumentami.

3. Zawiadomienie, o ktorym mowa w ust.1., nastepuje przez wiozenie go do skrzynki pocztowej
przypisanej do lokalu mieszkalnego oraz wywieszenie na tablicy ogfoszen.

4. Projekty uchwat i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad walnego
zgromadzenia majg prawo zgfaszaé: zarzad, rada nadzorcza i cztlonkowie. Projekty uchwat, w
tym uchwaf przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wykiadane na co najmniej 14
dni przed terminem walnego zgromadzenia.

5. Czionkowie majg prawo zgfasza¢ projekty uchwaf i zadania, o ktérych mowa w ust. 3, w
terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia walnego zgromadzenia. Projekt uchwaly
zgfaszanej przez czfonkéw spétdzielni musi byé poparty przez co najmniej 10 cztonkéw.

6. Czionek ma prawo zgfaszania poprawek do projektéw uchwat nie pézniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem walnego zgromadzenia.

7. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przediozenia pod
gfosowanie Walnego Zgromadzenia projektow uchwat i poprawek zgfoszonych przez cztonkéw
Spotdzielni.

8. Uzupefniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w siedzibie
Spotdzielni oraz na klatkach schodowych budynkow, w ktérych prawa do lokali posiadaja
czionkowie Spéidzielni.

§ 31



1. Walne Zgromadzenie Czfonkéw Spoftdzielni moze podejmowac uchwaly jedynie w sprawach
objetych porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w terminach oraz w sposob
okreslony przepisami statutu. Nie dotyczy to podjecia uchwaly o odwofaniu czfonka Zarzagdu w
zwigzku z nieudzieleniem mu absolutorium.
2. Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spéidzielni jest wazne bez wzgledu na liczbe obecnym na
nim czionkow.
3. Uchwaly zapadajg zwykig wiekszos$cia gfosoéw, z wyjatkiem spraw, gdy ustawa wymaga kwa-
lifikowanej wiekszo$ci gloséw okreslajac jg na:

a)) 2/3 gloséw — dla podjecia uchwaty o zmianie statutu Spétdzielni,

b) 2/3 gloséw — dla podjecia uchwafy w sprawie odwofania cztonka Rady

Nadzorczej,
c) 2/3 gloséw — dla podjecia uchwaly w sprawie pofgczenia Spéidzielni,

4. W sprawach likwidacji spoétdzielni, przeznaczenia majatku pozostalego po zaspokojeniu
zobowigzan likwidowanej spéidzielni, zbycia nieruchomos$ci, zbycia zakfadu Ilub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej do podjecia uchwaly wymagane jest 3/4 gloséw, przy
udziale co najmniej potowy ogdinej liczby uprawnionych do glosowania.

§ 32

1. Obrady Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spétdzielni otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej
lub inny upowazniony cztonek Rady.

2. Walne Zgromadzenie Czionkéw Spoétdzielni wybiera prezydium. Sktad prezydium oraz tryb jego
powotania oraz procedowania okresla regulamin.

§ 33

1.Zakonczenie Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spoétdzielni nastepuje po wyczerpaniu porzadku
obrad.

§ 34

1. Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia Cztonkow Spétdzielni nalezy:
1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalnej,
2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i

sprawozdan finansowych Zarzadu oraz podejmowanie uchwat co do wnioskow
czlonkéw Spotdzielni, Rady lub Zarzagdu w tych sprawach,

3) udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu.

4) rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z
dzialalnosci Spoétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

5) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu ogéinego)
lub sposobu pokrycia strat,

6) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakfadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej

7) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych
i spotdzielczych oraz wystepowania z nich,

8) oznaczanie najwyzszej sumy zobowiazan jaka zaciagna¢ moze Spoétdzielnia,

9) podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia sie Spoétdzielni, podziatu Spétdzielni oraz
likwidacji Spétdzielni,

10) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat Rady
Nadzorczej,

11) uchwalanie Statutu Spétdzielni i jego zmian,

12) wybor delegatéow na zjazd zwiazku, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona,

13) wybér i odwotanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

14) uchwalanie regulaminu Walnego Zgromadzenia Cztonkéw,

15) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej oraz zasad wynagradzania jej cztonkéw,

16) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystapienia Spétdzielni ze Zwiazku

Spéldzielni, stowarzyszen i organizacji oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania
dziatan w tym zakresie.

§ 35
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1. Z obrad Walnego Zgromadzenia Czionkéw Spotdzielni sporzgdza sie protokoét, ktory podpisuja
przewodniczacy i sekretarz zebrania.

2. Protokdt i uchwaty Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spoétdzielni sg jawne dla czionkow,
przedstawicieli Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady
Spotdzielczej - z zachowaniem zasad wynikajagcych z ustawy o ochronie danych osobowych.

3. Protokoty z obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spoétdzielni przechowuje Zarzad Spotdzielni co
najmniej przez 10 lat.

§ 36

1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spéidzielni obowigzujg wszystkich czionkow
Spoétdzielni.

2. Cztonek Spoétdzielni moze zaskarzy¢ do sgdu uchwate Walnego Zgromadzenia Cztonkow
Spotdzielni z powodu jej niezgodnos$ci z prawem, postanowieniami Statutu Spofdzielni, badz
dobrymi obyczajami oraz w razie gdy uchwalg taka godzi w interesy spoéfdzielni albo ma na
celu pokrzywdzenie jej cztonka.

3. Na tej samej podstawie uchwale moze zaskarzyé¢ takze Zarzad Spofidzielni. W takim
przypadku spofdzielnie reprezentuje peinomocnik ustanowiony przez Rade Nadzorczg. W
wypadku nieustanowienia petnomocnika sad wifasciwy do rozpoznania sprawy ustanawia
kuratora dla spétdzielni.

4. Powddztwo o uchylenie uchwafy Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spétdzielni powinno by¢é
wniesione w ciggu szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia Cztonkoéw, jezeli
zas powodztwo wnosi czlonek nieobecny na Walnym Zgromadzenie Czlonkéw Spdétdzielni na
skutek jego wadliwego zwofania - w ciagu szesciu tygodni od dnia powziecia wiadomosci
przez tego czionka o uchwale, nie pdzniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia
Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spétdzielni.

5. Orzeczenie sadu ustalajgce nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaly Walnego Zgromadzenia
badz uchylajace uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich czlonkéw spéftdzielni oraz
wszystkich jej organéw.

§ 37

1. Szczegodtowy tryb obradowania i podejmowania uchwat okresla regulamin obrad uchwalany przez
Walne Zgromadzenie Czionkoéw Spétdzielni.

4.2. Rada Nadzorcza
§38
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalno$cig Spétdzielni.

1. Czlonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie Czionkéw Spoétdzielni w gtosowaniu
tajnym sposréd cztonkdw Spotdzielni.

2. Rada Nadzorcza skfada sie z 5-7 cztonkow.

3. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata poczgwszy od Walnego Zgromadzenia Cztonkéw
Spotdzielni, na ktérym Rada zostata wybrana.

§ 39

1. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady Nadzorczej.
2. Nie moze by¢ czionkiem Rady Nadzorczej osoba bedaca pracownikiem Spétdzielni. Uchwata w
sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna.
3. Mandat czlonka Rady Nadzorczej wygasa z chwilg wyboru nowej Rady Nadzorczej lub z uptywem
kadenciji.
4. Utrata mandatu przed upfywem kadencji nastepuje w przypadkach:

1) odwofania wiekszosciag 2/3 gloséw, biorgcych udzial w glosowaniu na Walnym

Zgromadzeniu Czionkéw,

2) zrzeczenia sie mandatu,

3) ustania czfonkostwa w Spéidzielni.
5. Na miejsce czlonka Rady Nadzorczej, ktéry utracit mandat do Rady, wchodzi nastepny z listy
kandydatow, ktory uzyskat w wyborach najwiekszg ilos¢ gtoséw. W przypadku braku takiej mozliwosci,
Walne Zgromadzenie Czionkow Spoétdzielni wybiera czionka Rady na najblizszym zebraniu z
waznoscig mandatu do konca kadencji.



6. W skiad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezgcej dziatalnosci
gospodarczej spotdzielni lub petnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajgce z czitonkami Zarzadu
lub kierownikami biezgcej dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielni w zwigzku maizenskim albo w
stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii boczne;.

§ 40

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7)
8)
9)

10)

11)
12)
13)

14)
15)
16)
17)
18)
19)
20)
21)
22)

23)
24)

uchwalanie planéw gospodarczych, przedsiewzie¢ inwestycyjnych, programoéow
dzialalnosci spotecznej i kulturailnej,
nadzér i kontrola dziatalnosci Spétdzielni poprzez:

a. analiza okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych ze
uwzglednieniem przestrzegania praw czionkowskich,

b. dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spéldzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegdélnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spétdzielnie praw jej czionkéw,

c. przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskéw
organow Spoéltdzielni i jej cztonkéw,

podejmowanie uchwatl w sprawie nabycia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu lub innej
jednostki organizacyjnej,

podejmowanie uchwal w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomosci, dla potrzeb ktérej przeznaczone beda srodki finansowe pochodzace z
tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wiekszosci cztonkéw Spétdzielni oraz oséb
niebedacych czlonkami, uprawnionych z tytulu spoétdzielczych praw do lokali w
budynku na tej nieruchomosci.

podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich,

zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spoétdzielni,

wybér i odwotywanie cztonkéw Zarzadu,

rozpatrywanie skarg na dzialalnosé Zarzadu,

sktadanie Walnemu Zgromadzeniu Czilonkéw sprawozdan zawierajgcych w
szczegolnosci wyniki kontroli i ocene sprawozdan finansowych,

podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy
Spoéldzielnig a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoétdzielnie w interesie
czlonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spétdzielni przy tych czynnosciach. Do
reprezentowania Spétdzielni wystarczy dwéch cztonkéw Rady przez nig

upowaznionych

wybér podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spétdzielni,
uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spétdzielni,

uchwalanie zasad przyjmowania czlonkéw, zasad postepowania powstania
czlonkostwa, ustania czionkostwa i utraty czionkostwa oraz ustanawiania praw do
lokali i zamiany mieszkan,

uchwalanie regulaminu i zasad rozliczania kosztéw inwestycji mieszkaniowych i
ustalania wartosci poczatkowej lokali,

uchwalanie regulaminu i zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania optat za uzywanie lokali,

uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow dostawy ciepta do lokali oraz pobierania
oplat za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody,

uchwalanie regulaminu rozliczen finansowych z czlonkami z tytulu wkladow
mieszkaniowych i budowlanych,

uchwalanie regulaminu postepowania w sprawach zabudowy powierzchni ogélnego
uzytku na cele mieszkaniowe lub handlowo-ustugowe,

uchwalanie regulaminu zlecania dostaw i ustug obcym wykonawcom,

uchwalanie regulaminu wynajmu lokali mieszkalnych i uzytkowych,

uchwalanie regulaminu porzadku domowego,

uchwalanie regulaminu Zarzadu,

uchwalanie regulaminéw komisji Rady Nadzorczej,

nadzér nad wykonywaniem zalecen polustracyjnych,

2. W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, cztonkoéw i
pracownikéw Spétdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladac¢ ksiegi i dokumenty
oraz sprawdzac¢ bezposrednio stan majatku Spétdzielni.
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3. Rada Nadzorcza sklada ze swej dziatalnosci sprawozdanie Walnemu Zgromadzeniu
Czlonkoéw spétdzielni.

4. W sprawach pilnych, o ile natychmiastowe zwotanie posiedzenia Rady jest niemozliwe,
podjecie uchwaly moze nastgpi¢ obiegiem, tj. w drodze podpisywania projektu uchwaly
kolejno przez wszystkich cztonkéw Rady. Informacja o podjeciu w tym trybie uchwaly,
winna by¢ zamieszczona w protokole z najblizszego posiedzenia Rady Nadzorcze.

§41

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium. W skifad Prezydium Rady wchodza:
przewodniczacy, jego zastepca, sekretarz i przewodniczgcy statych komisji Rady.

2. Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.

3. Rada Nadzorcza moze powotac ze swego sktadu komisje state lub czasowe oraz dokonuje wyboru
prezydium komis;ji.

4. Prezydium i komisje Rady Nadzorczej majg charakter pomocniczy dla Rady i nie mogg podejmowac
zadnych decyzji ani formutowa¢ wigzgcych zalecen pod adresem cztonkéw, organdéw Spétdzielni czy
jej stuzb etatowych.

§ 42

1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje jej przewodniczgcy, a w razie jego nieobecnosci - jego
zastepca.

2. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane na wniosek 3 cztonkéw Rady lub na wniosek
Zarzgdu w terminie dwoch tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.

3. Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad
podanym do wiadomosci cztonkom Rady w formie pisemnej co najmniej na 7 dni przed posiedzeniem
Rady.

4. Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaty jedynie w obecnosci co najmniej potowy sktadu Rady,
okreslonego statutem Spotdzielni.

5. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz komisji mogg uczestniczyé z gtosem
doradczym cztonkowie Zarzgdu oraz inne zaproszone osoby.

§ 43

1. Zasady wynagradzania czlonkéw Rady Nadzorczej okresla uchwata Walnego Zgromadzenia
Czfonkéw, z zastrzezeniem, iz wynagrodzenie to moze by¢é wypfacane w formie miesiecznego
ryczattu bez wzgledu na ilos¢ posiedzen.

2. Cztonek rady odpowiada wobec spétdzielni za szkode wyrzadzong dziataniem lub zaniechaniem
sprzecznym z prawem lub postanowieniami statutu spétdzielni, chyba Ze nie ponosi winy.

§ 44

1. Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegotowy zakres i sposéb jej dziatania, tryb zwotywania
posiedzen, obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady okresla
regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie Czionkdéw Spétdzielni.

4.3. Zarzad
§45
1. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spétdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

§ 46

1. Zarzad skiada sie z 3 oséb: prezesa i dwoéch czlonkow zarzadu.

2. CzZtonkéw Zarzadu wybiera i odwotuje Rada Nadzorcza. Odwotanie wymaga pisemnego
uzasadnienia .

3. Czlonkéw Zarzadu Rada Nadzorcza wybiera bez konkursu w trybie niejawnym na plenarnym
posiedzeniu Rady, zwyktg wiekszoscig gtosow.

4. Prezesa Zarzadu Rada Nadzorcza wybiera w drodze konkursu.

5.Procedury ogtaszania konkursu i wytaniania kandydatow okresla szczegétowo Regulamin konkursu
na prezesa Zarzadu, uchwalony przez Rade Nadzorczs.

6. Walne Zgromadzenie Czionkéw Spotdzielni moze odwota¢ tych czionkéw Zarzadu, ktorym nie
udzielito absolutorium.



§ 47

1. Rada Nadzorcza podejmuje decyzje, z ktérymi cztonkami Zarzadu bedzie nawigzany stosunek

pracy.

2. Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spétdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje i rozwigzuje stosunek
pracy stosownie do wymogow Kodeksu Pracy.
3. Odwotanie cztonka Zarzgdu nie narusza jego uprawnien wynikajgcych ze stosunku pracy.

§ 48

1. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie decyzji niezastrzezonych w ustawie lub
statucie innym organom, a w szczegélnosci:

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

9)
10)

11)
12)
13)
14)
15)

podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw Spéldzielni wiascicieli
lokali mieszkalnych,

podejmowanie czynnosci (uchwal, decyzji) utraty, ustania oraz powstania cztonkostwa,
zawieranie umoéw o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
zawieranie uméw o ustanowienie odrebnej witasnosci lokalu,

zawieranie umow o przeniesienie witasnosci lokalu,

zawieranie umow o najem lokalu,

sporzadzanie projektow planéw gospodarczych, programéw dziatalnosci spolecznej i
oswiatowo-kulturalnej,

prowadzenie gospodarki Spoétdzielni na podstawie uchwalonych planéw i wykonywanie
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

zabezpieczanie majatku Spétdzielni,

sporzadzanie rocznych sprawozdan z dziatalnosci i bilanséw oraz przedktadanie ich do
zatwierdzania Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spétdzielni,

udzielanie petnomocnictw,

zwolywanie Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spétdzielni,

zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowiazan,

wspoéltdziatanie z organizacjami spétdzielczymi oraz z innymi organizacjami,
przygotowanie pod wzgledem formalnym i przediozenie pod glosowanie na Walnym
Zgromadzeniu projektow uchwat i poprawek zgtoszonych przez cztonkéw Spoétdzielni.

Podejmowanie uchwat w formie pisemnej w zakresie okreslenia przedmiotu odrebnej
witasnosci lokali w poszczegoélnych nieruchomosciach

2. Zarzad musi uzyska¢ zgode Rady Nadzorczej podejmujac uchwate zwtaszcza w sprawach:

1)
2)
3)

4)
5)

opracowywania projektéw struktury organizacyjnej spotdzielni, planéw gospodarczych i
kierunkOw dziatania w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi, inwestycji i remontow,
przyjmowania i zwalniania pracownikdw, ustalania zasad wynagradzania, okre$lania
wysokosci miesiecznych stawek ptac i premii, zatwierdzenia regulaminu wynagradzania
pracownikow,

umarzania , odraczania, rozktadania na raty naleznosci spétdzielni od dtuznikéw,
wynajmowania lokali uzytkowych przez spétdzielnie,

zaciggania kredytow bankowych i innych zobowigzah.

3. Do zakresu dziatania prezesa Zarzadu w szczegdlnosci nalezy:

1)

2)
3)

4)
5)
6)

7)
8)

sprawowanie w okresie miedzy posiedzeniami Zarzadu ogdlnego kierownictwa, nadzoru i
kontroli nad catoksztaltem biezgcej dziatalnosci Spotdzielni,

koordynowanie pracy czionkéw Zarzadu,

zwotywanie i przewodniczenie posiedzeniom Zarzgdu, podejmowanie uchwat i
dokumentowanie pracy Zarzadu,

inicjowanie przedsiewzie¢ i niezbednych czynnosci organizacyjnych zabezpieczajgcych petng
realizacje zadan spoétdzielni,

ksztattowanie gospodarki finansowej spotdzielni, nadzér nad prawidlowym i oszczednym
gospodarowaniem funduszami Spétdzielni,

nadzor nad oszczednym prowadzeniem biura Spoétdzielni oraz kontrola wydatkéw, m.in. na
materiaty i Srodki czystosci, ustugi i podréze stuzbowe,

windykacja naleznosci od dtuznikéw,

realizacja prawidtowej polityki kadrowej oraz kontrola dyscypliny pracy pracownikow.

4. Zarzad sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu Czionkéw Spoétdzielni i
Radzie Nadzorcze;j.

§ 49
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1. Zarzad dziata kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. Posiedzenia Zarzgdu sg
zwotywane przez prezesa Zarzadu, a w czasie jego nieobecnosci - przez zastepce prezesa, co
najmniej 1 razy w m-cu.

2. Warunki podziatu czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu, tryb zwotywania posiedzen,
obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin Zarzgadu
uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 50

1. Os$wiadczenie woli za Spétdzielnie sktadajg co najmniej dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden czionek
Zarzadu i petnomocnik.

2. Oswiadczenie, o ktorym mowa w ust. 1, sklada sie w ten sposéb, ze pod nazwg Spétdzielni osoby
upowaznione do ich skfadania zamieszczajg swoje podpisy.

§ 51

1.Zarzad moze za zgodg Rady Nadzorczej udzieli¢ jednemu z czionkéw Zarzadu lub innej osobie
petnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych 2z kierowaniem biezgcg
dziatalnoscig gospodarczg Spétdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a
takze petnomocnictwa do dokonywania czynno$ci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegdlnych.

4.4 Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu

§ 52

1. Nie mozna by¢ jednoczesnie czionkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.

2. W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich cztonkéw do
czasowedo petnienia funkcji cztonka (cztonkdw) Zarzadu. W tym wypadku cztonkostwo w Radzie
Nadzorczej ulega zawieszeniu.

3. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzgdu nie moga bra¢ udziatu w gtosowaniu w sprawach wytgcznie
ich dotyczacych.

4. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg zajmowac sie interesami konkurencyjnymi wobec
Spotdzielni, a w szczegodlnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub cztonkowie witadz przedsiebiorstw
prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spotdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi
podstawe odwotania cztonka Rady lub Zarzgdu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w
odrebnych przepisach.

5. W przypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego w
ust. 4 Rada Nadzorcza moze podjaé uchwafte o zawieszeniu cztonka w petnieniu czynnosci.

6. Zarzad w terminie 14 dni zwotuje posiedzenie Walnego Zgromadzenia Cztonkéw w celu
rozstrzygniecia o uchyleniu uchwaty o zawieszeniu badz odwotaniu zawieszonego cztonka Rady
Nadzorczej.

7. Cztonek zarzgdu odpowiada wobec spétdzielni za szkode wyrzgdzong dziataniem lub zaniechaniem
sprzecznym z prawem lub postanowieniami statutu spétdzielni, chyba Ze nie ponosi winy.

§ 53

Skreslony

5. TYTULY PRAWNE DO LOKALI
§54

1. Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spotdzielnia moze:
1) ustanawia¢ na rzecz czilonkdéw spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w
budynkach stanowigcych witasnosc¢ lub wspoétwlasnos¢ Spotdzielni,
2) ustanawia¢ na rzecz czitonkdéw prawo odrebnej wtasnosci do lokali,
3) wynajmowac¢ lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach stanowigcych wiasno$¢ Iub
wspotwtasnos¢ Spoétdzielni.
4) najemca lokalu nie moze by¢ cztonkiem Spotdzielni z tytutu najmu lokalu.

5.1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 55



1. Przez umowe o ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoétdzielnia zobowigzuje sie odda¢ osobie, na rzecz ktérej ustanowione
jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje sie wnies¢ wkiad
mieszkaniowy oraz uiszcza¢ optaty okreslone w ustawie i w Statucie Spétdzielni.

2. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na
rzecz czlonka spétdzielni albo cztonka spétdzielni i jego matzonka.

3. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byé ustanowione w
budynku stanowigcym wltasnos$¢ lub wspétwitasnosé Spétdzielni.

4. Spobtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie
przechodzi na spadkobiercéw i nie podlega egzekucji.

5. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej
osoby albo do matzonkow.

6. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
miedzy osoba ubiegajgca sie o ustanowienie tego prawa a Spétdzielniag umowy o
ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa
powinna by¢é zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej.

7. Umowa o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
zawarta z inng osobg przed wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

8. Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednio przepisy o ochronie wlasnosci.

9. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione
ha rzecz osoby prawne;j.

10. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub
czesci lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spétdzielni, chyba ze byloby to
zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego
czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wplyw na wysokos¢
oplat na rzecz Spétdzielni, cztonek obowigzany jest niezwtocznie do pisemnego
powiadomienia Spéldzielni o tej czynnosci.

11. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
czesci wygasajg najpozniej z chwilag wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa
do tego lokalu.

12. Wydane przed dniem 24 kwietnia 2001 roku przydzialy lokalu mieszkalnego na
zasadach spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu maja moc umowy miedzy
czlonkami i Spéldzielnig o ustanowieniu tego prawa.

§ 56

1. Z osoba ubiegajaca sie o ustanowienie spoéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoéidzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.

Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzaé

strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spéfdzielczego loka-

torskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) Zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego pra-
wa do lokalu do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej
na jej lokal przez wniesienie wkiadu mieszkaniowego oraz do uczestniczenia w innych
zobowigzaniach Spétdzielni zwigzanych z budowg - okreslonych w umowie

2) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore be-
dzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

4) okreslenie warunkow rozwigzania umowy o budowe.
2.0soba, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wkiad mieszkaniowy wedlug zasad okreslonych w sta-
tucie w wysokosci odpowiadajgcej roznicy miedzy kosztem budowy przypadajgcym na jej lokal
a uzyskana przez spétdzielnie pomocg ze srodkoéw publicznych lub z innych srodkéw uzyska-
nych na sfinansowanie kosztow budowy lokalu. Jezeli cze$¢ wkiadu mieszkaniowego zostafa
sfinansowana z zaciagnietego przez spéftdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu, osoba, o ktérej mowa w ust. 1, jest obowigzana uczestniczy¢ w spfacie tego
kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajgcej na jej lokal.
3. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku do

uzytkowania.
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§ 57

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka Spotdzielni
lub Spoétdzielnie.

2. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek Spoétdzielni lub jego
nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat warunkéw umowy okreslonych w
§ 56, bez ktdérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokali wzniesionych w ramach wspdélnie realizowanego zadania
inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo utrudnione, a w szczegdélnosci:

1) nie wnidst wymaganej zaliczki na poczet wktadu,

2) zalega z wptatami na poczet kosztéw budowy,

3) uchyla sie od dopetnienia formalnosci, bez kitérych Spétdzielnia nie moze uzyskac¢ kredytu
bankowego lub pomocy budZetowej na pokrycie czesci kosztow realizowanego zadania
inwestycyjnego,

4) nie wyraza zgody na zawarcie aneksu do umowy.

3. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na koniec miesigca kalendarzowego, chyba ze strony postanowig w
umowie inacze;j.

4. Spotdzielnia moze wyrazi¢ zgode na rozwigzanie umowy za obopdlinym porozumieniem stron.
Wyrazenie zgody moze nastgpi¢ pod warunkiem wskazania przez cztonka Spotdzielni nastepcy
prawnego, ktéry przejmie jego zobowigzania zwigzane z budowg lokalu.

§ 58

1. W przypadku $smierci osoby, o ktérej mowa w art. 10 uosm, w okresie oczekiwania na
zawarcie umowy o ustanowienie spofdzielczego Iokatorskiego prawa do Iokalu
mieszkalnego osobom bliskim, ktére miaty wspoélnie z osoba, o ktérej mowa w art. 10 uosm,
zamieszka¢ w tym Ilokalu, przysfuguja roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z
postanowieniami umowy o budowe lokalu.

2. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust 1 konieczne jest zfozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia sie
kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage w
szczegodlnosci okolicznosé, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwafa z
bytym czionkiem. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spéidzielnie terminu
wystapienia do sadu, wyboru dokonuje spétdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad,
osoby, ktore pozostawaly w sporze, niezwlocznie Do momentu zawiadomienia spoétdzielni o
tym, komu przypadio spoéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te
odpowiadajg solidarnie za opfaty, o ktérych mowa w§ 128.

§ 59

1. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania cztonkostwa oraz
w innych wypadkach okre$lonych w Statucie oraz ustawie. W wypadku, gdy przystuguje ono
matzonkom, wygasnigcie prawa nastepuje z chwilg ustania cztonkostwa obojga matzonkow.

§ 60

1.Po ustaniu maizenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu maizenstwa, matzonkowie
zawiadamiajg Spoéidzielnie, ktéremu z nich przypada spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego.

2.Do momentu zawiadomienia Spétdzielni o tym, ktéoremu przypadfo spoétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, mafzonkowie, ktérych mafzenstwo zostalo rozwigzane przez
rozwdd lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za opfaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych

§ 61

a.i.l. W przypadku zalegtosci z zapfatg opfat, o ktérych mowa w § 128,
za okres co najmniej 6 miesiecy, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzysta-
jacej z lokalu przeciwko obowigzujagcemu porzagdkowi domowemu albo niewfasciwego za-
chowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomos$ci wspélnej



ucigzliwym, spétdzielnia moze w trybie procesu zadac orzeczenia przez sad o wygasnieciu
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawg zgdania
orzeczenia o wygasnieciu spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest
zaleganie z zapfata opfat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 uosm, nie mozna orzec o wyga-
S$nieciu spoftdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpézniej przed za-
mknieciem rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje — przed
sgdem drugiej instancji cztonek spéftdzielni uiSci wszystkie zalegle opfaty.

a.1.2. W przypadku gdy spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego przystuguje matzonkom wspoélnie, sad moze orzec o wygasnieciu spétdziel-
czego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo wo-
bec obojga matzonkéw.

a.i.3. Z _chwila gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w art. 11 ust. 1" i
1% uosm, stanie sie prawomocne, spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
wygasa. W przypadku, o ktérym mowa w art. 11 ust. 1> uosm, spétdzielcze lokatorskie pra-
wo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z mafzonkéw albo wobec obojga mal-
zonkow.

a.i4. W przypadku wygasniecia spéidzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego spoétdzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 16" ustawy o spéidziel-
niach mieszkaniowych, ogfasza nie pézniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia opréznienia lo-
kalu, przetarg na ustanowienie odrebnej wlasnosci tego lokalu.

a.i.s. Zawiadomienie o przetargu wywiesza sie na tablicy ogloszen w
biurze Spoéftdzielni, na stronie internetowej Spoétdzielni, na tablicach ogloszen w budynkach
mieszkalnych oraz publikuje w prasie lokalnej.

a.1.6. Warunkiem przeniesienia odrebnej wiasnosci lokalu jest wpfata
wartosci rynkowej lokalu.

a.i.7. Spoftdzielnia nie przenosi odrebnej wlasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktérej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a
ktorej prawo wygasfo, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spobfdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w art. 16’
ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych,

2) osoba, o ktorej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o spéildzielniach mieszkaniowych, zglosi
roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

8. Osobie, ktorej przystugiwato spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a
ktérej prawo wygasto z powodu nieuiszczania opfat zwiazanych z eksploatacjg i
utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych
mienie spébidzielni, przystuguje roszczenie do spofdzielni o ponowne ustanowienie
spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli spfaci spétdzielni cafe
zadluzenie wynikajgce z nieuiszczania tych opfat wraz z odsetkami.

9. Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wcze$éniej nie zostat
ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
spoftdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest opréznienie lokalu przez
osobe, ktorej spbéildzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasfo.

10. Osobie, ktéra przed dniem 9 wrzesnia 2017 roku, utracita spéidzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego albo spébidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu z powodu
nieuiszczania opfat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem lokalu oraz eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni, przystuguje do spoéftdzielni
roszczenie o ustanowienie takiego tytutu prawnego do lokalu, jaki utracita, jezeli po dniu 9
wrzesnia 2017 roku spfaci spoéfdzielni cate zadluzenie wynikajace z nieuiszczania tych
opfat wraz z odsetkami albo spfacita je wczesniej.

11. Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 3, przystuguje tylko wtedy, jezeli przed dokonaniem
splaty calego zadtuzenia nie zostal ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej
osoby. Warunkiem ustanowienia przez spétdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz
innej osoby jest opréznienie lokalu przez osobe, ktérej spoétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego lub spéidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu wygasfo.

§ 62

1. Z chwila $mierci jednego z mafzonkoéw spoéidzielcze Iokatorskie prawo do Ilokalu
mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
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2.Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wkifadu.
§ 63

a.i.l. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastepstwie smierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w art. 11 uosm,
roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do loka-
lu mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.

a.i.2. Umowy, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera sie na warunkach okreslonych w dotychcza-
sowej umowie o ustanowieniu spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalne-

go.

§ 64

1. Po wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego czionek oraz
zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodzg, sg obowigzani do
opréznienia lokalu w terminie 3 miesiecy. Na Spoétdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego
lokalu.

5.2. Spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego.
§ 65

Spotdzielnia nie moze odmowic przyjecia w poczet cztonkéw nabywcy spoétdzielczego wtasnoscio-
wego prawa do lokalu, jezeli odpowiada on wymaganiom statutu. Dotyczy to rowniez spadkobier-
cy, zapisobiorcy i licytanta.

§ 66

1. Spoldzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow
i podlega egzekuciji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.
2. Zbycie spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany. Dopoki
prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.
3. Umowa zbycia spétdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwtocznie Spétdzielni.
3a. Zbycie prawa do czesci lokalu jest niedopuszczalne, chyba, ze zbywana czes$é lokalu spet-
nia warunki odrebnego lokalu.
4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czes¢ spoétdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu.
Pozostatym wspotuprawnionym z tytutu wiasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo
pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czesci wiasno$ciowego prawa do Ilokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci
istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscig jest niewazna.
5. skreslony

§ 67

1. Spéidzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaly zatozone oddzielne ksiegi wieczyste
spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu.

§ 68

1. Jezeli spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercéw, powinni oni, w
terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposréd siebie petnomocnika w celu
dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wigcznie z zawarciem w
ich imieniu umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na
wniosek spadkobiercow lub Spoétdzielni, sgd w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy
przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z matzonkow, ktorym spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspdlnie, przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

§ 69

1. W przypadku dfugotrwalych zalegfo$ci z zapfatg opfat, o ktérych mowa w § 128 statutu, razg-
cego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujagcemu



porzadkowi domowemu albo niewfasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z in-
nych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, Spofdzielnia Mieszkaniowa moze w trybie
procesu zadac¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu postepo-
wania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Z zadaniem tym wystepuje Zarzad na wniosek
Rady Nadzorczej.

2.0sobie, ktorej lokal zostat sprzedany nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

§70

1. Do egzekucji ze spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie odpowiednio przepisy
0 egzekucji z nieruchomosci.

§71

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezpfatne uzywanie przez czlonka spoétdzielni, ktéremu
przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu catego lub czesci lokalu nie wyma-
ga zgody Spéidzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu
lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezpfatne uzy-
wanie miatloby wpfyw na wysokos$¢ opfat na rzecz Spoéftdzielni, cztonek obowigzany jest do
pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez czionka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasajg najpdzniej z
chwilg wygasniecia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

§72
1. Po wygasnieciu spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego czionek oraz
zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodza, sg obowigzani do
opréznienia lokalu w terminie 3 miesiecy. Na Spotdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego
lokalu.

5.3. Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego.

§73
skreslony

§74
skreslony

§75
skreslony .
5.4. Odrebna wtasnos¢ lokalu

§76

1. Z osobg ubiegajgca sie o ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu Spéfdzielnia zawiera
umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci,
powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie
odrebnej wiasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawieraé:
1) zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal
przez wniesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie,
2) okreslenie zakresu rzeczowego robodt realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktore bedzie stanowic¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,
3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,
4) okreslenie rodzaju, pofozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,
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5) okreslenie warunkéw rozwigzania umowy o budowe,

6) zobowigzanie do poniesienia kosztow zawarcia aktu notarialnego i zalozenia
ksiegi wieczystej,
7) okreslenie terminu zakonczenia realizacji inwestycji.

2. Osoba, o ktérejf mowa w ust. 1, wnosi wktad budowlany wedfug zasad okreslonych w ust 1 i
w umowie, o ktérej mowa w ust. 1, w wysokosci odpowiadajacej catosci kosztéw budowy
przypadajacych na jej lokal. Jezeli czes¢é wkiadu budowlanego zostafta sfinansowana z
zaciagnietego przez spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu,
osoba ta jest obowigzana do spfaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajgcej
na jej lokal.

3. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania. Po uplywie tego terminu roszczenie Spoéidzielni o uzupetnienie wkifadu
budowlanego wygasa.

§ 77

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 76, powstaje ekspektatywa wilasnosci.

Ekspektatywa wfasnosci jest zbywalna wraz z wkiadem budowlanym albo jego wniesiong

czescig, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.

2. Nabycie ekspektatywy wiasnosci obejmuje réwniez wniesiony wkiad budowlany albo jego
czesé.

3. Umowa zbycia ekspektatywy wiasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§78

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe, o
ktérej mowa w §76 ust 1 lub Spétdzielnie.

2. Spoftdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktérej mowa w §76
ust 1 lub jego nastepca prawny, z przyczyn lezgcych po jego stronie, nie dotrzymat tych
warunkéw umowy okreslonych w § 76 ust. 1, pkt. 1i 5, bez ktorych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali wzniesionych w ramach wspélnie
realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe lub powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzdd na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba
ze strony postanowig w umowie inaczej.

§79

1. Spébidzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktoérej mowa w §76 ust 1 albo nabywcy
ekspektatywy wilasnosci odrebng wfasnosé lokalu w formie aktu notarialnego zawartego
miedzy osoba, o ktérej mowa w §76 ust 1 albo nabywcg ekspektatywy wlasnosci a Spétdzielnig
najpézniej w terminie 2 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych
przepiséw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie - najpézniej w terminie 2 miesiecy od
uzyskania takiego pozwolenia. Na zgdanie czionka Spétdzielnia ustanawia takie prawo w
chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie
lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wifasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkéw albo osob
wskazanych przez osobe, o ktorej mowa w § 76 ust.1, ktére wspdlnie z nig ubiegajg sie o
ustanowienie takiego prawa.

3. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji osoby, o ktérej mowa w §76 ust 1 uiszcza on
opftaty, o ktorych mowa w § 128 statutu.

§ 80

1. Przeniesienie wlasnosci lokalu na rzecz cztonka nie wymaga uchwaly Walnego Zgromadzenia
Cztonkéw Spétdzielni przyzwalajacej na zbycie nieruchomosci.

§ 81

1. Umowa o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spétdzielnie
fgcznie ze wszystkimi osobami, ktore ubiegaja sie o ustanowienie takiego prawa wraz ze
zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysoko$¢ udziatow w
nieruchomosci wspoélnej okresla ta umowa.



2. Nieruchomosc¢, z ktérej wyodrebnia sie wlasnos$c¢ lokali, moze by¢ zabudowana rowniez
wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktorej mowa w ust. 1.

3. Jezeli prawo odrebnej wiasnosci lokalu nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spéidzielni moze
byé¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdélnie matzonkom. W wypadku zgto-
szenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bez-
skutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoéfdzielnie terminu wystapienia do sadu, nie
diuzszego niz 12 miesiecy wyboru dokonuje Spofdzielnia.

4. Ustalenia terminu, o ktorym mowa w ust. 1 dokonuje Zarzad Spoétdzielni.

Spoftdzielnia nie moze odmoéwi¢ przyjecia w poczet czfonkow niebedacego jej cztonkiem

wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej

wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.
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§ 82

1. Spotdzielnia nie moze odmowié przyjecia w poczet cztonkéw niebedacego jej cztonkiem wiasciciela
lokalu podlegajgcego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wtasnosci lokalu,
spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§83

1.Jezeli wtasciciel lokalu zalega diugotrwale z zaptatg naleznych od niego opfat lub wykracza w
spos6b razagcy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzgdkowi domowemu albo przez swoje
niewtasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym,
Zarzad Spoétdzielni na wniosek wiekszosci wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w
obrebie danej nieruchomos$ci moze w trybie procesu zgdac¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na
podstawie przepisow Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Witascicielowi,
ktérego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

2.Wlasciciel lokalu niebedgcy czfonkiem spoéfdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwate Walnego
Zgromadzenia Spétdzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona prawa odrebnej wifasnosci
lokalu. Przepisy § 36 statutu stosuje sie odpowiednio.

§83A

1. Wiekszo$é wiascicieli lokali w budynku lub budynkach pofozonych w obrebie danej
nieruchomosci, obliczana wedfug wielkosci udzialbw w nieruchomosci wspdlnej, moze
podjaé uchwale, ze w zakresie ich praw i obowiazkéw oraz zarzadu nieruchomoscia
wspoing beda mialy zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci
lokali. Do podjecia uchwaly stosuje sie odpowiednio przepisy tej ustawy.

2. Uchwafa, o ktérej mowa w ust. 1, nie narusza przystugujacych czfonkom spoéftdzielni
spotdzielczych praw do lokali.

3. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach pofozonych w obrebie danej nieruchomosci
zostata wyodrebniona wlasnos$é wszystkich lokali, po wyodrebnieniu wilasnosci ostatniego
lokalu stosuje sie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali.

4. Spoétdzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia wilasnosci ostatniego lokalu w
okreslonym budynku Iub budynkach pofozonych w obrebie danej nieruchomosci
zawiadamia o tym na pismie wiascicieli lokali w tej nieruchomosci.

5. Zawiadomienie, o ktérym mowa w ust 4., nastepuje przez wilozenie zawiadomienia do
skrzynki pocztowej przypisanej do lokalu mieszkalnego.

6. W terminie 3 miesiecy od dnia wyodrebnienia wlasnosci ostatniego lokalu wigkszos$é
wiascicieli lokali w budynku lub w budynkach pofozonych w obrebie danej nieruchomosci,
obliczana wedtug wielkos$ci udziatéw w nieruchomosci wspélnej, moze podjaé uchwafte, ze
w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzagdu nieruchomoscia wspélng stosuje sie
odpowiednio art. 27. Do podjecia uchwaly stosuje sie odpowiednio przepisy art. 30 ust. 1a,
art. 31 i art. 32 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali.

7. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3, stosuje sie przepisy art. 24" ust. 3 i 4 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

8. W przypadku podjecia uchwaly, o ktérej mowa w ust. 1 lub w przypadku niepodjecia
uchwaty, o ktére mowa w ust. 6:

1) ustaje czlonkostwo wifascicieli lokali.

2) Spotdzielnia niezwlocznie rozlicza z wlascicielami lokali tej nieruchomosci
zaewidencjonowane wpfywy i wydatki funduszu remontowego oraz pozostate nakifady na
remonty nieruchomosci wedfug stanu na dzien ustania czfonkostwa.
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9. Przez pojecie ,, Spéidzielnia niezwlocznie rozlicza” rozumie sie, ze Spétdzielnia w ciggu
miesigca od dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie za
rok, w ktorym powstaly okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 7, rozliczy na podstawie
prowadzonej ewidencji wplywoéw i wydatkéw i dokona:

1) zwrotu wtascicielom lokali nadwyzki wplywoéw nad wydatkami funduszu remontowego,
2) obcigzenia witascicieli lokali nadwyzka wydatkéw nad wplywami funduszu remontowego.

10. Od dnia powstania wspélnoty mieszkaniowej wiasciciele lokali sa obowigzani
uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spéidzielni, ktére sa przeznaczone do wspoélnego korzystania przez
osoby zamieszkujace w okreslonym budynku Ilub osiedlu na podstawie zawartej ze
spoétdzielnia umowy

55. Najem lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu

84
1. Spoltdzielnia moze wynajmowac lokale mies§zkalne wolne w sensie prawnym.
a) do ktérych nie moze ustanowié¢ spétdzielczego prawa do lokalu lub prawa odrebnej wia-
snosci lokalu, ze wzgledu na jego cechy techniczno-uzytkowe lub brak popytu,
b) wybudowane specjalnie z przeznaczeniem na wynajem,
C) inne mieszkania uprzednio wynajmowane.
Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, o ktorych mowa w ust. 1
Najemca lokalu nie moze byé cztonkiem Spéftdzielni z tytutu najmu lokalu.
Oferty przedkiadane sa w kolejnos$ci ztozonych wnioskéw o wynajem lokalu.

Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzor-
cz3.

i

§ 85

1. Spoétdzielnia moze wynajmowaé osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe, wolne w
sensie prawnym.

2. Dobér najemcéw lokali uzytkowych nastepuje wedtug zasad okreslonych przez Rade Nad-
zorcza.

3. Warunki wynajmu lokali uzytkowych sa okreslone w umowie zawieranej przez Spoétdzielnie z
najemca. Umowa najmu wymaga formy pisemnej. Zasady i warunki zawierania tych umow
okresla Rada Nadzorcza.

4. Zmiana tytutu prawnego do lokalu uzytkowego zajmowanego na warunkach najmu wymaga
uchwaty Walnego Zgromadzenia. Zgoda taka nie jest wymagana dla realizacji uprawnien na-
jemcéw, ktérzy poniesli w petnym zakresie koszty budowy lokalu, wynikajacych z art. 39
ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych.

6. ZASADY ZASPOKAJANIA POTRZEB LOKALOWYCH CZLONKOW

6.1. Zasady ustalania kolejnosci zaspokajania potrzeb lokalowych cztonkéw
§ 86
Skreslony

§ 87

1. Odzyskany przez Spéidzielnie wolny w sensie prawnym lokal, moze by¢ zadysponowany na
warunkach prawa odrebnej wiasnosci lokalu.

2. Tytut prawny moze by¢é ustanowiony w drodze przetargu.

3. Tryb i zasady przetargu na pierwszenstwo ustanowienia tytutu prawnego do lokalu okresla
regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.



4. Warunkiem przeniesienia odrebnej wlasnosci lokalu jest wpfata wartosci rynkowej lokalu.

§ 88
1. Tryb postepowania w sprawach powstania czionkostwa, ustania czfonkostwa, przyjecia w
poczet czfonkéw oraz wypowiedzenia czionkostwa okresla regulamin uchwalony przez Zarzad.

6.2. Zamiana lokali
§ 89

1. Spotdzielnia na wniosek czionka i w ramach istniejacych mozliwosci moze dokona¢ zamiany lokalu
mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do innego
mieszkania w zamian za pozostawienie do dyspozycji Spotdzielni mieszkania dotychczasowego.

§ 90

1. Zamiana spétdzielczych lokali mieszkalnych moze wystepowaé w nastepujgcych formach:

1) zamiana cywilna,

2) zamiana spétdzielcza.
2. Zamiana cywilna wystepuje wytgcznie przy spotdzielczym wiasnosciowym prawie do lokalu oraz
prawie odrebnej wtasnosci lokalu. Umowa zamiany lokali miedzy zainteresowanymi osobami wymaga
formy aktu notarialnego.
3. Zamiana spotdzielcza, dokonywana w ramach spoétdzielni miedzy jej czionkami lub miedzy
cztonkiem Spoétdzielni i osobg posiadajgcg lokal stanowigcy wtasnos¢ innego podmiotu, uzalezniona
jest od zgody Zarzadu pod wzgledem formalnym i merytorycznym.
4. Spotdzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ cztonkom dokonanie zamiany lokali mieszkalnych miedzy
sobg oraz osobami zajmujgcymi lokale, niestanowigce wlasno$ci Spotdzielni, jedli spetniajg wymogi
Statutu.

§ 91

1. Zamiana lokali miedzy cztonkiem Spotdzielni i cztonkiem innej spotdzielni mieszkaniowej wymaga
zgody obu Spétdzielni.

2. Zamiana lokali miedzy cztonkiem Spétdzielni i najemcg lokalu stanowigcego wtasnos¢ innego
podmiotu (gminy) wymaga zgody Spétdzielni i zgody wiasciciela lokalu wynajetego.

7. ZASADY WNOSZENIA WKLADOW ORAZ ICH ROZLICZANIA W RAZIE WYGASNIECIA
PRAWA DO LOKALU

7.1. Zasady ogéine
§92

1. Czlonkowie Spoétdzielni, ktdérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej wtasnosci lokalu, sg obowigzani uczestniczy¢é w
kosztach budowy lokali przez wnoszenie wktadow mieszkaniowych lub budowlanych i w innych
zobowigzaniach Spotdzielni zwigzanych z budowa.

§93
1. Rozliczenie kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalenie warto$ci poczatkowej (kosztu
budowy) poszczegéblnych lokali, do ktérych maja by¢é ustanowione prawa okreslone w § 93
dokonuje sie w dwéch etapach:
1) wstepnie - w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie dokumentacji
technicznej i kosztorysu,
2) ostatecznie — po zakonczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania, na podstawie
zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych przez Spétdzielnie nie pézniej niz:
a) w terminie 6 miesigcy od oddania budynku do uzytkowania do uméw z osobami
ubiegajacymi sie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
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b) w terminie 3 miesigcy od dnia oddania budynku do uzytkowania do uméw z osobami
ubiegajgcymi sie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, po upfywie tego terminu
roszczenie Spétdzielni o uzupefnienie wkiadu budowlanego wygasa.

2. Rozliczenia kosztow inwestyciji i ustalenia wartosci poczgtkowej (kosztu budowy) poszczegdlnych
lokali dokonuje sie z uwzglednieniem zasad i regulaminu uchwalonego przez Rade Nadzorczg
zawierajgcego w szczegoélnosci:

1) okredlenie zakresu rzeczowego inwestyciji, za realizacje ktérego odpowiada Spétdzielnia,

2) okreslenie rodzajowe kosztdw zaliczanych jako koszty danej inwestycji,

3) okreslenie, ktore koszty majg by¢ ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla kazdego
budynku, a ktére sg ewidencjonowane wspdlnie dla dwdch lub wiecej budynkdéw i rozliczenie
metodami posrednimi (np. w stosunku do kubatury, powierzchni czy wielkosci kosztow
bezposrednich),

4) okreslenie metody rozgraniczania kosztéw budowy czesci mieszkalnej oraz lokali handlowo-
ustugowych, jesli takie sg wbudowane w budynku mieszkalnym,

5) okreslenie, ktdre sktadniki kosztéw budowy czesci mieszkalnej sg rozliczane na poszczegdine
mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktére sg kalkulowane
indywidualnie dla kazdego mieszkania,

6) dopuszczalnosc¢ réznicowania obcigzeh poszczegdlnych mieszkan z tytutu ich cech
funkcjonalno-uzytkowych (atrakcyjnosc).

3. Zasady i regulamin, o ktérych mowa w ust. 2, powinny by¢ dotgczone do kazdej umowy o budowe
lokalu.

§94

1. Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegoélnych lokali, do ktérych majg by¢ ustanowione
prawa okreslone w § 93, stanowi podstawe do okreslenia przez Spéidzielnie w umowach o
budowe Iokalu zawieranych z osobami, wstepnej wysokos$ci wymaganego wkfadu oraz
wysokosci i termindw wnoszenia zaliczek na poczet wymaganego wkfadu.

2. Jesli wskutek niewniesienia w terminie wymaganych wpfat na wkfad, Spoéfdzielnia zaciagnetfa
kredyt, osoba, z ktéra zawarto umowe ponosi peine koszty zwigzane z obstugg zadfuzenia
Spoftdzielni z tytutu niewnoszenia przez nig wpfat na wkiad.

§ 95

1. Ostateczne rozliczenie kosztoéw budowy i ustalenie wartosci poczgtkowej lokali nowo oddawanych
do uzytku zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaty.

7.2. Wkiady mieszkaniowe
§ 96

1. Osoba ubiegajgca sie o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wnosi wkiad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajgcej réoznicy miedzy
kosztem budowy przypadajagcym na jego lokal a uzyskang przez Spoéidzielnie pomoca ze
srodkow publicznych lub z innych srodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy
lokalu. Jezeli czes¢ wkiadu mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciggnietego przez
Spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba ubiegajaca sie o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu jest obowigzana uczestniczy¢ w
spfacie tego kredytu wraz z odsetkami w czeS$ci przypadajacej na jej lokal.

§97

1. Jesli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, czlonek, z ktérym Spétdzielnia zawiera nowg umowe o budowe tego
lokalu, obowigzany jest wnies¢ wkiad mieszkaniowy albo jego cze$¢ w wysokosci wyptaconej osobie
uprawnionej z tytutu rozwigzania poprzedniej umowy oraz zobowigzuje sie do pokrywania pozostatej
czesci kosztéw zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajgcej na jego lokal.

7.3. Wkiady budowlane
§98



1.Cztonek ubiegajacy sie o prawo odrebnej wiasnosci lokalu, do ktérego wygasto spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
przystugujace innej osobie, wnosi wktad budowlany w wysokosci odpowiadajgcej rynkowej wartosci
lokalu na dzieh zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci.

2. Jesli miedzy datg wygasniecia spofdzielczego wilasnosciowego prawa do Ilokalu
mieszkalnego a data ustanowienia nowego prawa do tego lokalu ulegfa istotnej zmianie
warto$s¢é rynkowa Ilokalu, czfonek zawierajagcy umowe o ustanowienie prawa odrebnej
wilasnosci do tego lokalu wnosi wkifad budowlany zwaloryzowany wedfug wartosci rynkowej
lokalu.

7.4. Rozliczenia w razie wygasniecia prawa do lokalu
§99

1. W wypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spof-
dzielnia zwraca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego lokalu.

W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie dfugu obcigzajgcego cztonka z tytutu przypadajacej na
niego czesci zaciggnietego przez Spoéidzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu wraz z odsetkami.

Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie przypadajgcq na dany lokal czesé¢ zobowigzan
spoldzielni zwigzanych z budowg lokalu, w tym w szczegélnosci niewniesiony wkiad
mieszkaniowy. Jezeli spoéfdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych
lub z innych srodkdéw, potraca sie rowniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji,
w czesci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zalegfych opfat za lokal, a takze koszty
okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

2. Warunkiem wypfaty wartosci wkiadu mieszkaniowego albo jego czesci jest opréznienie lo-
kalu. Jezeli jednak naleznos¢ jest ustalana w trybie przetargu, wypfata naleznosci z tytutu
wygastego prawa nastepuje w terminie wynikajacym z rozstrzygniecia przetargowego.

3. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$é rynkowa nie moze byé wyzsza od kwoty, jaka
spéldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego
przez Spétdzielnie.

4. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy
ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie § 61 ust 4, spoldzielnia
zwraca osobie uprawnionej wniesiony wkiad mieszkaniowy albo jego wniesiong czesc,
zwaloryzowane wedtiug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie
dfugu obcigzajagcego czfonka spoidzielni z tytulu przypadajacej na niego czesci
zaciggnietego przez spéidzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu
wraz z odsetkami, o ktorym mowa w art. 10 ust. 2 ustawy o spéfdzielniach mieszkaniowych.

5. Warunkiem zwrotu wartosci wkiadu mieszkaniowego albo jego czesci jest:

1) wniesienie wkiadu mieszkaniowego przez czfonka spéfdzielni i zawarcie umowy o
ustanowienie spéfdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego
wygasfo prawo przystugujgce innej osobie;

2) oprdéznienie lokalu, chyba ze czionek spéidzielni zawierajagcy umowe o ustanowienie
spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasfo prawo
przystugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgode na dokonanie wypfaty pomimo
nieoproéznienia lokalu.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2 pkt. 1, z wkiadu mieszkaniowego potraca sie kwoty
zaleglych opfat, o ktorych mowa w § 128, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej
lokalu.

7. Czlonek spétdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasfo prawo przystugujace innej osobie, wnosi
wkiad mieszkaniowy w wysokos$ci, o ktérej mowa w ust. 1, oraz zobowigzuje sie do spfaty
dfugu obcigzajagcego te osobe z tytutu przypadajacej na nia czesci zaciagnietego przez
spoldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

8. Roszczenie o zwrot wkiadu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekucji.

9. Przez warto$¢ rynkowa lokalu okreslong na podstawie wyceny rzeczoznawcy majathkowego
nalezy rozumieé warto$é ustalona zgodnie z art. 2 ust 4 ustawy o spéidzielniach mieszka-
niowych.
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§ 100

1. W wypadku wygasniecia spétdzielczego wltasnosciowego prawa do lokalu spotdzielnia wyptaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu. Przystugujgca osobie uprawnionej wartosé rynkowa,
ustalona w sposob przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg spétdzielnia uzyska od
osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez spétdzielnie, zgodnie z
postanowieniami statutu.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie niewniesiong przez czionka, ktéremu przystugiwato
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, cze$¢ wkiadu budowlanego, a w wypadku, gdy nie zostat
sptacony kredyt zaciggniety przez spétdzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu -
potrgca sie kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3.Warunkiem wypfaty wartosci spofdzielczego wiasnosSciowego prawa do lokalu jest opréznie-
nie lokalu. Jezeli jednak naleznos¢ jest ustalana w trybie przetargu, wypfata naleznosci z tytutu
wygastego prawa nastepuje w terminie wynikajacym z rozstrzygniecia przetargowego.

§ 101

1. W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy o ustanowienie
odrebnej witasnosci lokalu, Spofdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiong cze$¢ wkiadu
budowlanego.

2. Jesli rozwigzanie umowy, o ktorym mowa w ust. 1, nastapito z przyczyn lezgcych po stronie
Spoftdzielni, nalezny wkiad jest zwracany w terminie 14 dni od rozwigzania umowy.

3. Jesli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust. 1, nastapito z przyczyn lezagcych po stronie
czlonka, nalezny wkiad jest zwracany w terminie 14 dni od zawarcia przez Spotdzielnie nowej
umowy o budowe danego lokalu.

8. PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI
§ 102

1. Czlonek, ktéremu przystuguje spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, jest
uprawniony do zgdania, by Spétdzielnia przeniosta na czionka wtasno$¢ lokalu.

2. skreslony.

3. skreslony.

§ 103

1. Czlonek, ktéremu przystuguje spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, jest uprawniony do
zgdania by Spotdzielnia przeniosta na niego wlasnos$c¢ lokalu.

§ 104
skreslony

§ 105

1. Spoidzielnia jest obowigzana podjgc i realizowac prace przygotowawcze w zakresie niezbednym
dla zrealizowania ztozonych przez czionkéw i najemcédw wnioskdw o przeniesienie wtasnosci lokali.
2. Koszty prac przygotowawczych niezbednych do przeniesienia wlasnosci lokali powinny byc¢
rozliczane na czlonkéw wnioskujgcych przeniesienie na nich wtasnosci lokali. Szczegétowe zasady
rozliczania tych kosztow okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 106
1. Czlonek lub najemca wnioskujgcy zmiane tytutlu prawnego do lokalu jest obowigzany wptaci¢
naleznosci warunkujgce te zmiane tytutu, w terminie ustalonym przez Zarzad Spoétdzielni. Termin ten
powinien by¢ podany w pisemnym zawiadomieniu osoby zainteresowane;.
2. W przypadku wyodrebnienia na wtasnos¢ lokalu termin, o ktérym mowa w ust. 1, nie moze by¢
diuzszy niz dwa miesigce od zawiadomienia cztonka lub najemcy o rozpatrzeniu wniosku o
przeniesienie wtasnosci lokalu.

§ 107



1. Spotdzielnia powinna przystgpi¢ do podpisania umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu
niezwlocznie po uregulowaniu przez cztonka lub najemce naleznosci warunkujgcych zmiane tytutu
prawnego do lokalu.

§ 108

1. Jesli dla zmiany tytulu prawnego do lokalu jest niezbedne ustalenie przez rzeczoznawce rynkowej
wartosci lokalu, koszty tej wyceny ponosi wnioskujgcy zamiane tytutu prawnego do lokalu, nawet jesli
nie przystapi do umowy zmieniajgcej tytut prawny do lokalu.

2. Koszty zawarcia notarialnej umowy przeniesienia wtasnosci lokalu oraz koszty zatozenia ksiegi
wieczystej dla lokalu oraz wpisu do ksiegi wieczystej ponosi cztonek lub najemca, na ktérego jest
przenoszona wiasnos¢ lokalu.

8.1. Przeniesienie wtasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 109
1. Na pisemne zadanie czfonka, ktéremu przysfuguje spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spofdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia
wilasnosci lokalu po dokonaniu przez niego przed podpisaniem aktu notarialnego przenie-
sienia wiasnos$ci lokalu:
a. spfaty przypadajacej na jego lokal czesci zobowigzan Spétdzielni zwigzanych z
budowa, o ktérych mowa w § 56 w tym w szczegdélnosci odpowiedniej czesci
zadtuzenia kredytowego Spofdzielni wraz z odsetkami, z zastrzezeniem pkt 4),
b. sptaty przypadajgcych na jego lokal zobowigzan Spétdzielni z tytutu kredytow i
pozyczek zaciagnietych na sfinansowanie kosztéw remontéw nieruchomosci,
w ktérej znajduje sie lokal,
splaty zadfuzenia z tytutu opfat, o ktorych mowa w § 128 statutu,

spfaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej

na jego lokal, o ile Spéfdzielnia skorzystata z pomocy podlegajgcej odprowa-

dzeniu do budzetu panstwa uzyskanej ze srodkéw publicznych lub innych

Srodkéw.

2. Warunki finansowe przeniesienia wlasnosci lokalu okreslone w § 134 ust.1. nie dotycza
mieszkan objetych pomoca panstwa w spfacie niektérych kredytow mieszkaniowych na
podstawie Ustawy z dnia 30 listopada 1995r. o pomocy panstwa w spfacie niektérych kredy-
tow mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wypfaco-
nych premii gwarancyjnych (Dz.U. z 1996 r. nr 5, poz. 32 z p6zn. zm.). W takim przypadku
przeniesienia wiasnosci lokalu dokonuje sie na warunkach finansowych okreslonych w tej
ustawie.

3. Wysokos$é wkiadu mieszkaniowego waloryzuje sie proporcjonalnie do aktualnej warto$ci
rynkowej lokalu.

4. Spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wybudowanego z udziatem $rod-
kow z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego podlega przeniesieniu na wlasno$¢ na warun-
kach finansowych okreslonych w tej ustawie.

5. Wynagrodzenie notariusza za ogé6f czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym
obciazajg czlonka spéidzielni, na rzecz ktérego spétdzielnia dokonuje przeniesienia wlasno-
Sci lokalu.

oo

§ 110

1. Wplywy z wptat, o ktérych mowa w § 109 ust. 4 przeznacza sie na splate podlegajgcego
odprowadzeniu do budzetu panstwa umorzeniu kredytu obcigzajgcego dany lokal.

§111
1. Po Smierci czionka Spotdzielni, ktory wystgpit z Zzadaniem przeniesienia wiasnosci lokalu
okreslonym w § 109, jezeli brak jest os6b uprawnionych; matzonka, dzieci i innych oséb bliskich,
ktorym przystuguje roszczenie o przyjecie do Spoétdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie
spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, jego spadkobiercy mogg zgdac przeniesienia na nich
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wiasnosci lokalu. W tym przypadku uznaje sig, iz wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu zostat
zlozony w dniu pierwszego wystapienia z zgdaniem przez czionka Spétdzielni.

§112

1. Jezeli Spoétdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrebng
wlasnos$c¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wtasnosci lokalu mieszkalnego moze nastgpi¢ wylgcznie
na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze prawo do tego lokalu.

8.2. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spétdzielcze
wilasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego,

§ 113

1. Na pisemne zgdanie cztonka lub osoby niebedacej cztonkiem spétdzielni, ktérym przystuguje
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, spétdzielnia mieszkaniowa jest obowigzana zawrzec¢
umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu:

1) spfaty przypadajgcych na ten lokal czesci zobowigzan spotdzielni zwigzanych z budowg, w tym w

szczegolnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego spotdzielni wraz z odsetkami;

2) spflaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 13 pkt 4 oraz § 128.
2. Spotdzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 3 miesiecy od dnia
ztozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba Ze nieruchomos¢ posiada nieuregulowany stan
prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
lub spétdzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym
wybudowata budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.
3. Wszelkie koszty zwigzane z przeksztatceniem ponosi cztonek spétdzielni.

§114
1. Po Smierci czionka Spotdzielni, ktéry wystgpit z Zzadaniem przeniesienia wiasnosci lokalu
okreslonym w art. 17" usm, jego spadkobiercy moga zgdac przeniesienia na nich wtasnosci lokalu,
nawet jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem Spétdzielni. W tym przypadku uznaje sig, iz wniosek o
przeniesienie wiasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystgpienia z zgdaniem przez
cztonka Spotdzielni, ktéremu przystugiwato spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu.

§ 115
1. Wierzyciel, ktérego wierzytelnos¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci lokalu byta
zabezpieczona hipotekg na ograniczonym prawie rzeczowym, moze dochodzi¢ zaspokojenia z lokalu
stanowigcego odrebng wtasnos¢, powstatg w wyniku zawarcia tej umowy

§ 116

1. Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrebng
wlasnosc¢ lokalu, przeniesienie wtasnosci lokalu moze nastgpi¢ wytgcznie na rzecz czionka, ktéremu
przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do tego lokalu.

8.3. Przeksztatcanie najmu lokali
§ 117

1. Na pisemne zgdanie najemcy spotdzielczego lokalu mieszkalnego, ktéry przed przejeciem przez
spétdzielnie mieszkaniowg byt mieszkaniem przedsigbiorstwa panstwowego, panstwowej osoby
prawnej lub panstwowej jednostki organizacyjnej, spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z nim umowe
przeniesienia wtasnosci lokalu, po dokonaniu przez niego:

1) sptaty zadtuzenia z tytutu Swiadczen wynikajgcych z umowy najmu lokalu;

2) wptaty wktadu budowlanego okreslonego przez zarzad spoétdzielni w wysokosci proporcjonalne;
do powierzchni uzytkowej zajmowanego mieszkania wynikajgcej ze zwaloryzowanej ceny nabycia
budynku, jezeli spétdzielnia nabyta budynek odptatnie.

2. Zadanie, o ktérym mowa w ust. 1, przystuguje réwniez osobie bliskiej w stosunku do najemcy, o
ktérym mowa w ust. 1.

3. skreslony.

4. skreslony

5. Wysokos¢ kaucji mieszkaniowej zaliczonej na poczet wkiadu budowlanego waloryzuje sie
proporcjonalnie do wartosci rynkowej lokalu. W pozostatych przypadkach zwrot kaucji nastepuje w



wysoko$ci srodkéw przekazanych spétdzielni przez przedsiebiorstwo panstwowe, pahnstwowg osobe
prawng lub pahnstwowg jednostke organizacyjna.

6. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, o
ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzajg najemce,
na rzecz ktérego spétdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

§ 118
skreslony

§ 119

1. Koszty okreslenia wartosci udziatu w nieruchomosci wspdlnej obcigzajg najemce, na rzecz ktérego
spétdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

§ 120

1. Po $mierci najemcy, ktory wystapit z zgdaniem przeniesienia wiasnosci lokalu okreslonym w §
117,jezeli brak jest osob, ktére wstepujg w stosunek najmu na podstawie art. 691 Kodeksu Cywilnego,
jego spadkobiercy mogag zadac¢ przeniesienia na nich wtasnosci lokalu, nawet jezeli Zzaden z nich nie
jest cztonkiem Spotdzielni. W tym przypadku uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie wtasnosci lokalu
zostat ztozony w dniu pierwszego wystgpienia z zgdaniem przez najemce.

9. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

9.1. Zasady ogodlne
§121

1. Spéidzielnia prowadzi dziatalnos¢ gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzysci czitonkom spotdzielni.

2. Réznica miedzy kosztami a przychodami Spétdzielni z tytutu zarzgdzania dang nieruchomoscig
zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania tej nieruchomosci w roku
nastepnym.

3. Spotdzielnia rozlicza dziatalno$¢ statutowg bezwynikowo.

§ 122

1.Spétdzielnia moze korzystaé z kredytdw bankowych i pozyczek do wysokosci nieprzekraczajgcej
najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spoidzielnia moze zaciggng¢ oznaczonej przez Walne
Zgromadzenie Czionkéw Spétdzielni. Zaciggniecie przez spoétdzielnie kredytu lub pozyczki wymaga
zgody Rady Nadzorczej.

2.Jezeli kredyt zaciggany przez spoidzielnie ma byé zabezpieczony hipotekg ustanowiong na
nieruchomosci, ktorej spétdzielnia jest wiascicielem, a osoby niebedace czionkami spoétdzielni lub
cztonkowie spétdzielni sg uprawnieni z tytulu spotdzielczych praw do lokali w budynku na tej
nieruchomosci lub zawarto z tymi cztonkami umowy o budowe lokali na tej nieruchomosci, to zawarcie
umowy kredytu wymaga réwniez pisemnej zgody wigkszo$ci takich cztonkéw spétdzielni oraz oséb
niebedacych cztonkami; warunek ten stosuje sie do zmiany umowy kredytu polegajacej na zmianie
sposobu zabezpieczenia sptaty zaciggnietego kredytu przez ustanowienie hipoteki. Srodki finansowe
pochodzace z tego kredytu przeznacza sie wytgcznie na potrzeby tej nieruchomosci.”,

3. Przepis ust. 2 stosuje sie odpowiednio w przypadku, gdy spétdzielnia zacigga kredyt, ktéry ma byé
zabezpieczony hipotekg ustanowiong na uzytkowaniu wieczystym Ilub czesci utamkowe;j
nieruchomosci stanowigcej udziat spoétdzielni we wspotwtasnosci tej nieruchomosci, a osoby
niebedgce czionkami spotdzielni lub cztonkowie spotdzielni sg uprawnieni z tytutu spétdzielczych praw
do lokali w budynku na uzytkowanym gruncie lub w budynku stanowigcym wspétwtasnos¢ spoétdzielni
lub zawarto z tymi cztonkami umowy o budowe lokali na tym gruncie albo nieruchomosci stanowigcej
wspotwlasnos¢ spoétdzielni.

§ 123
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1. Spodidzielnia prowadzi rachunkowosS¢ i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie z
powszechnie obowigzujgcymi przepisami. Szczegotowe zasady ewidencji ksiegowej okresla
zakfadowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad Spoétdzielni.

§ 124

1. Funduszami witasnymi tworzonymi w Spoidzielni z wptat czlonkéw oraz innych $rodkow,
okreslonych w odrebnych przepisach, sg fundusze zasadnicze jak:
1) fundusz udziatowy, powstajgcy z wptat udziatéw cztonkowskich i innych Zrédet okreslonych w
odrebnych przepisach,
2) fundusz zasobowy, powstajgcy z wpfat wpisowego, wnoszonych przez czionkéw i innych
zrodet okreslonych w odrebnych przepisach,
3) fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych, powstajgcy z wnoszonych przez czionkow
wktaddéw mieszkaniowych i budowlanych.

§125

1. Spotdzielnia tworzy fundusze celowe:

1) fundusz remontowy, na remonty zasobow mieszkaniowych, powstajacy z odpiséw
wnoszonych przez czionkéw Spoétdzielni i niebedgcych cztonkami wtascicieli lokali oraz oséb
niebedacych cztonkami spoétdzielni, ktérym przystugujg spoétdzielcze wlasno$ciowe prawa do
lokali. Odpisy na ten fundusz obcigzajg koszty gospodarki Spétdzielni zasobami
mieszkaniowymi, z uwzglednieniem § 121 ust. 2.

2) Spétdzielnia moze tworzy¢ fundusz na dziatalnos¢ spoteczno - kulturalng.

2. Inne fundusze celowe moga by¢ tworzone na podstawie uchwaly Rady Nadzorczej, ktéra okresla w
regulaminie szczegoétowe zasady gospodarowania tymi funduszami.

§ 126
1. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy z zastrzezeniem § 130 ust.1 pkt. 3 Statutu.
§127

1. Zysk Spéidzielni po pomniejszeniu o podatek dochodowy i inne obciazenia obowigzkowe,
wynikajgce z odrebnych przepiséw ustawowych, stanowi nadwyzke bilansowa.

2. Nadwyzka bilansowa podlega podziatowi na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia.

3. skreslony.

4. Strate bilansowa pokrywa sie w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego, a w czesci
przekraczajacej ten fundusz , w kolejno$ci z funduszu udzialowego nastepnie funduszu
remontowego.

9.2. Zarzadzanie nieruchomos$ciami
§128

1. Czionkowie spéidzielni, ktérym przystuguja spéldzielcze prawa do lokali, s3 zobowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomo-
§ci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja nieruchomosci stanowiacych
mienie Spofdzielni, a takze pokrywaniu kosztow centralnego ogrzewania, podgrzewania
wody, dostawy medidw, w tym: dostawy wody i odprowadzenia $ciekbw oraz wywozu nie-
czystosci stalych, przez uiszczanie comiesiecznych opfat. Opfata ta jest pomniejszona o te
czes$¢é kosztow, ktora pokryta zostata pozytkami z dziatalnosci Spétdzielni.

2. Osoby niebedgce czionkami Spéidzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze wiasnosciowe
prawa do lokali, sa obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksplo-
atacjq i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploata-
cjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, a takze w pokrywaniu
kosztéw centralnego ogrzewania i podgrzewania wody, dostawy mediéw, w tym: dostawy
wody i odprowadzenia $ciekéw oraz wywozu nieczystosci stalych, przez uiszczanie comie-
siecznych opfat na takich samych zasadach jak czlonkowie Spéidzielni. Osoby niebedace
czionkami Spoéfdzielni nie korzystajg z pozytkéw z dziatalnosci Spétdzielni. Osoby te naby-
waja prawo do pozytkéw z dziatalnoSci Spoétdzielni od 1 nastepnego miesigca po zawiado-
mieniu, o ktérym mowa w art. 17" ust. 6 zdanie 3 ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych,
o nabyciu prawa.



3. Czlonkowie Spéidzielni bedacy wilascicielami lokali sa obowigzani uczestniczy¢ w pokrywa-
niu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzyma-
niem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni, a takze w pokrywaniu kosztéw cen-
tralnego ogrzewania oraz podgrzewania wody, dostawy mediéw, w tym: dostawy wody i od-
prowadzenia $ciekéw oraz wywozu nieczystosci stalych, przez wnoszenie comiesiecznych
opftat. Opfata jest pomniejszona o te cze$é kosztéw, ktéra pokryta zostata pozytkami z dzia-
falnosci Spoéftdzielni.

4. Wihasciciele lokali niebedacy cztonkami Spotdzielni sa obowiazani uczestniczyé w pokrywa-

niu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzyma-
niem nieruchomosci wspélnych, a takze kosztéw centralnego ogrzewania oraz podgrzewa-
nia wody, dostawy mediéw, w tym: dostawy wody i odprowadzenia $ciekéw oraz wywozu
nieczystosci stafych.
Sa oni réwniez obowigzani uczestniczy¢é w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoéfdzielni, ktore sg przeznaczone do
wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlu.
Obowigzki te wykonuja przez uiszczanie comiesiecznych opfat. Opfata jest pomniejszana o
te czesc¢ kosztow, ktora pokryta zostatla pozytkami z nieruchomosci wspdlinej.

5. Najemcy lokali wnoszg na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci czyn-
sze najmu ustalane wedlug zasad okreslonych w umowach najmu. Najemca obowigzany
jest takze do wnoszenia comiesiecznych opfat na pokrycie kosztéow centralnego ogrzewa-
nia oraz podgrzewania wody, dostawy mediow, w tym: dostawy wody i odprowadzenia
S$ciekoéw oraz wywozu nieczystosci stalych.

6. Koszty przypadajgce na lokale zajmowane na potrzeby wlasne Spétdzielni pokrywane sg z
przychodéw z dziafalnosci, ktoérej lokale te sfuza.

§ 129

1. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci wspélnych ustala sie proporcjonalnie do udziatu
wiasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomos$ci.

§ 130

1. Wysokos¢ opfat, o ktérych mowa w § 128, jest ustalana na podstawie:
1) planu kosztéw zarzadzania nieruchomosciami,
2) regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
3) regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki cieplnej.
2. Szczegdtowe zasady ustalania planu kosztéw zarzadzania nieruchomosciami oraz regulaminy
rozliczania tych kosztow i ustalania wysokosci opfat za lokale okresla Rada Nadzorcza.
§131

1. Réznica miedzy faktycznymi kosztami i przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
z zastrzezeniem ust. 2, zwieksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku
nastepnym.
2. Réznica miedzy kosztami dostawy ciepfa do lokali a przychodami z tytutu opfat za c.o. (nad-
plata badz niedobdr) podlega indywidualnemu rozliczeniu miedzy Spéftdzielnig a poszczegéiny-
mi uzytkownikami lokali po zakoriczeniu okresu rozliczeniowego.

§ 132

1. Opfaty, o ktérych mowa w § 128, powinny byé uiszczane co miesigc z géry do 28 dnia

kazdego miesigca . Na zadanie czlonka spétdzielni Spéldzielnia jest obowigzana przedstawic¢

kalkulacje wysokosci opfat.

2. O zmianie wysokosci opfat zaleznych od spoéfdzielni, jest ona zobowigzana zawiadomic¢

osoby wymienione w par. 128, co najmniej na 3 miesigce naprzéd, na koniec miesigca

kalendarzowego. Zmiana wysokosci opfat wymaga pisemnego uzasadnienia.
2a. W przypadku zmiany wysokosci opfat na pokrycie kosztow niezaleznych od
spotdzielni, w szczegdlnosci energii, gazu, wody, odbioru S$ciekéw, odpadow i
nieczystosci, spoéfdzielnia jest zobowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktérych mowa w
par.128, co najmniej 14 dni przed uptywem terminu wnoszenia opfat, ale nie pézniej niz
ostatniego dnia miesigca kalendarzowego poprzedzajgcego ten termin. Zmiana
wysokosci tych opfat wymaga pisemnego uzasadnienia.
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3. Czionkowie Spoftdzielni i wiasciciele niebedacy czionkami moga kwestionowaé w
postepowaniu wewnatrzspétdzielczym lub bezposrednio na drodze sadowej zasadnos$¢ zmiany
wysokosci opfat. W przypadku wystagpienia na droge postepowania sgdowego ponosza oni
opfaty w dotychczasowej wysokosci.

4. Od niewpfaconych w terminie naleznosci Spétdzielnia pobiera ustawowe odsetki. Zarzad
moze w wyjatkowych wypadkach odstgpi¢c od dochodzenia odsetek, pod warunkiem
uregulowania naleznosci giéwnej.

5. Czionkowie spoftdzielni i ich matzonkowie maja prawo do uzyskiwania informacji o
zalegfosciach w opfatach za mieszkania i lokale uzytkowe, bedacych informacjami
bezposrednio dotyczacymi majatku cztonkéw Spétdzielni.

6. Informacje o wysokosci zadfuzenia beda raz na péf roku wywieszane na tablicach ogtoszen
oraz w klatkach schodowych z podaniem zadiuzenia w poszczegélnych klatkach schodowych
danej nieruchomosci.

7. skreslony.

§ 133

1.  Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni przeznacza sie na
pokrycie wydatkdw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie
obcigzajgcym czionkéw oraz na prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalne;.
Zasady ustalania udziatu cztlonkdw w pozytkach z dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielni oraz
spos6b wykorzystania tych pozytkéw okresla Rada Nadzorcza. Rada Nadzorcza moze - na
wniosek wiekszosci wtascicieli w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci obliczanej wedlug wielko$ci udziatbw w nieruchomosci wspélnej - ustali¢
zwiekszenie obcigzenia z tego tytutu wiascicieli lokali uzytkowych, jezeli uzasadnia to sposdb
korzystania z tych lokali.

2. Pozytki i inne przychody z wilasnej dziatalnos$ci gospodarczej Spoétdzielni przeznacza sie
na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie
obciazajacym czlonkéw oraz na prowadzenie dziatalno$ci spofecznej, os$wiatowej i
kulturalnej.

§ 134

1. Za optaty, o ktérych mowa w § 128, solidarnie z czlonkami Spdétdzielni lub wiascicielami lokali
niebedacych cztonkami Spotdzielni odpowiadaja:
1) stale zamieszkujgce z nim w lokalu osoby petnoletnie, z wyjgtkiem petnoletnich zstepnych
pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajgce z lokalu,
2) skreslony
3) odpowiedzialnos¢ osob, o ktérych mowa w pkt. 1 ogranicza sie do wysokosci optat naleznych
za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.
2. Spotdzielnia moze umieszcza¢ nazwiska dtuznikédw w Krajowym Rejestrze Diuznikéw Biura
Informacji Gospodarczej, po uprzednim zawiadomieniu dtuznika. Dotyczy to diuznikéw — czionkow
spotdzielni oraz osoby wymienione w par. 134 ust 1 pkt. 1.

§ 135

1. Podstawowy zakres obowigzkéw Spéftdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali obejmuje
naprawy i wymiany wewnetrznych instalacji:

1) wodociggowej - do zaworu odcinajacego w lokalu wigcznie,

2) kanalizacyjnej - piony,

3) centralnego ogrzewania w cafosci,

4) elektrycznej - do licznika,

5) tv - do gniazda abonenckiego wigcznie.

2. Spoéftdzielnia moze rozszerzyé swoje obowigzki odnosnie napraw i wymian wewnatrz lokali
poza zakres okreslony w ust. 1, uchwalajac na ten cel dodatkowe odpisy na fundusz remon-
towy.

3. Naprawy wewnatrz lokalu niezaliczone do obowigzkéw Spoéidzielni obcigzaja czionkéw lub

osoby niebedgce cztonkami zajmujace te lokale, a w szczegdinoSci:

1) naprawy i wymiane podfég, posadzek, wykfadzin podfogowych oraz $ciennych,
okfadzin ceramicznych,

2) naprawy i wymiane okien i drzwi,

3) naprawy urzgdzen techniczno-sanitarnych w lokalu facznie z wymiang tych urzadzen,



4) naprawy przewodow odpfywowych urzgdzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych, w
tym niezwfoczne usuwanie ich niedroznosci,

5) malowanie lub tapetowanie $cian i sufitow oraz naprawe uszkodzonych tynkow, scian i
sufitow,

6) malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzgdzen kuchennych, sanitarnych i
grzewczych, w celu ich zabezpieczenia przed korozja,

7) naprawa i wymiana wewnetrznej instalacji elektrycznej.

4. Naprawy wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstalych z winy czfonka i osob
niebedgcych czionkami lub oséb z nim zamieszkalych, obcigzaja te osoby.

5. Naprawy wewnatrz lokali zaliczone do obowigzkdéw czionka i oséb niebedacych cztonkami
oraz odnowienie lokalu moga by¢ wykonywane przez Spétdzielnie tylko za odpfatnosciag osob
zainteresowanych, poza opfatami uiszczanymi zZa uzywanie lokalu.
6. W razie awarii wywolujgcej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody osoba
korzystajaca z lokalu jest obowigzana niezwiocznie udostepni¢ lokal w celu usuniecia awarii.
Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu Spétdzielnia ma prawo wejsé
do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji lub Strazy Miejskiej, a gdy wymaga to pomocy
strazy pozarnej- takze przy jej udziale. Jezeli otwarcie lokalu nastgpifo pod nieobecnosé
peinoletniej osoby z niego korzystajacej Spotdzielnia jest obowigzana zabezpieczyé¢ lokal i
znajdujace sie w nim rzeczy do czasu przybycia tej osoby. Z czynnosci tych sporzadza sie
protokat.

7. Po wczesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajagca z Ilokalu powinna takze
udostepni¢ Spoftdzielni lokal w celu:

1) dokonania okresowego, a w uzasadnionych wypadkach rowniez doraznego przegladu
stanu i wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich
wykonania,

2) dokonania odczytéw licznikéw i podzielnikéw kosztéw c.o.,

3) zastepczego wykonania przez Spéidzielnie prac obcigzajacych czionka Spétdzielni albo
wiasciciela lokalu niebedacego cztonkiem Spétdzielni.

8. Szczegblowe zasady napraw wewnatrz lokali okresla Rada Nadzorcza w regulaminie
obowigzkéw Spoéftdzielni i cztonkéw.

9. Regulamin porzagdku domowego w nieruchomosciach zarzgdzanych przez Spétdzielnie
wedtug zasad okreslonych przepisami ustawy o spoéfdzielniach mieszkaniowych uchwala Rada
Nadzorcza.

§ 135A

Naprawy i wymiany w lokalach wymienione w § 135 ust 1 oraz w czesciach wspédlnych
nieruchomosci sg finansowane ze $rodkéw funduszu remontowego zasobéw mieszkaniowych

§135B

1. Finansowanie remontéw okreslonych w § 135A. jest realizowane zbiorczo w skali funduszu
remontowego zasobow mieszkaniowych wediug planéw rzeczowo-finansowych uchwala-
nych przez Rade Nadzorcza.

2. Zarzad Spéidzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje i rozliczenie
wplywow i wydatkéw funduszu remontowego w kolejnych latach. Ewidencja i rozliczenie
wplywow i wydatkow funduszu remontowego na poszczegoélne nieruchomosci uwzglednia
wszystkie wplywy i wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci, zgodnie z unor-
mowaniami okreslonymi w regulaminie funduszu remontowego zatwierdzonego przez Rade
Nadzorczg / Zarzad.

3. Uchwalane przez Rade Nadzorcza plany rzeczowo-finansowe gospodarki srodkami fundu-
szu remontowego zasoboéw mieszkaniowych powinny zapewnié¢ dla kazdej nieruchomosci
zrownowazenie wplywow i wydatkow tego funduszu w skali 5 lat lub skali realizacji jedno-
rodnego przedsiewziecia remontowego (docieplenia budynkoéw, wymiana instalacji itp.).

§ 136
1. W zakresie nieuregulowanym w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych do prawa odrebnej

wiasnosci lokalu stosuje sie odpowiednio przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali
(Dz. U. z 2000 r. nr 80, poz. 203) z zastrzezeniami, o ktérych mowa w ust. 2 - 5.
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2. Zarzad nieruchomosciami wspolnymi stanowigcymi wspotwtasnosé Spotdzielni i wiascicieli lokali
jest wykonywany przez Spotdzielnie, jak zarzad powierzony, o ktérym mowa w art. 18 ust. 1 ustawy
wymienionej w ust. 1, choéby wtasciciele lokali nie byli cztonkami Spétdzielni.

3. Jednakze przepiséw ustawy wymienionej w ust. 1 0 wspdlnocie mieszkaniowej oraz o zarzgdzie
nieruchomoscig wspolng nie stosuje sie, z wyjatkiem art. 18 ust. 1 oraz art. 29 ust. 1 i ust. 1a tej
ustawy, ktore stosuje sie odpowiednio.

4. Uchwate, o ktérej mowa w art. 12 ust. 3 ustawy wymienionej w ust. 1, podejmuje Rada Nadzorcza
Spoétdzielni na wniosek wiekszosci wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie
danej nieruchomosci.

5. W odniesieniu do wtascicieli lokali, z zgdaniem, o ktérym mowa w art. 16 ust. 1 ustawy wymienionej
w ust. 1 wystepuje Zarzad Spotdzielni na wniosek wigkszosci wiascicieli lokali w budynku lub
budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci wspdlne;j.

§ 137

1. Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie sie niezaliczane do kosztéw inwestycji nakfady
poczynione ze srodkéw czionkéw lub innych uzytkownikow na wyposazenie i wykonczenie lokali,
majgce charakter trwaty i podnoszgce wartosé. uzytkowg lokali.

2. Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokali, jesli nie jest wykonane za posrednictwem
Spotdzielni, wymaga zgody spotdzielni wowczas, gdy potgczone jest ze zmianami w ukladzie
funkcjonalno-uzytkowym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi lub zmiana przebiegu piondéw
instalacyjnych.

3. Nakfady, o ktérych mowa w ust. 1, nie sg zapisywane na wktady mieszkaniowe i budowlane
cztonkéw. W przypadku ustania tytutu prawnego do lokalu warto$¢ dodatkowego wyposazenia i
wykonczenia jest uwzgledniana przy ustalaniu rynkowej warto$ci lokalu.

4. W przypadku przeksztatcania tytutu prawnego do lokalu ptatnosci wymagane od uzytkownika lokalu
z tytutu tego przeksztatcenia nie mogg obejmowaé wartosci dodatkowego wyposazenia i wykonczenia
sfinansowanego przez uzytkownika lokalu.

9.3. Dzialalnos$é¢ spoteczna, oswiatowa i kulturalna
§ 138

1. Zasady rozliczania kosztow dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej prowadzonej przez
Spotdzielnie i ustalenia obcigzen finansowych cztonkéw z tego tytutu okresla Rada Nadzorcza.

10. PRZEPISY PRZEJ$CIOWE | KONCOWE
§ 139

1. Uchwalone przez Walne Zgromadzenie Czionkéw Spofdzielni zmiany w Statucie wchodzg w
zycie z dniem ich wpisu go do Krajowego Rejestru Sadowego.

§ 140
1. Utrata czionkostwa w Spoétdzielni

Czfonek spoéitdzielni, ktéremu w dniu 9.09.2017 roku, tj. w dniu wej$cia w zycie ustawy z dnia 20
lipca 2017 r. o zmianie ustawy o spoéfdzielniach mieszkaniowych, ustawy — Kodeks
postepowania cywilnego oraz ustawy — Prawo spéidzielcze (Dz. U 2017 poz. 1596) nie
przystuguje spoéidzielcze Ilokatorskie prawo do Iokalu mieszkalnego, spéidzielcze
wilasnosciowe prawo do lokalu albo prawo odrebnej wlasnosci lokalu oraz ktéremu nie
przystuguje roszczenie o ustanowienie prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub roszczenie o
ustanowienie spofdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, traci z tym dniem
czionkostwo w spéidzielni.

§ 141

1. Kadencja czlonkow Rady Nadzorczej wybranych wedfug postanowien Statutu dotychczas
obowiazujacego wygasa z dniem dokonania wyboru nowych cztonkéw Rady Nadzorczej we-
dfug postanowien niniejszego Statutu, po jego zarejestrowaniu w Krajowym Rejestrze Sado-
wym.

§ 142



1. W razie likwidacji Spétdzielni pozostata do dyspozycji Walnego Zgromadzenia Czionkéw Spotdzielni
cze$¢ majatku Spétdzielni jest dzielona miedzy czionkéw w ten sposdb, ze kazdy z nich otrzymuje
jednakowg kwote za kazdy petny rok cztonkostwa w spétdzielni. W podziale majgtku uczestniczg na
tych zasadach takze byli cztonkowie Spétdzielni.

2. Likwidator odpowiada wobec spoétdzielni za szkode wyrzgdzong dziataniem lub zaniechaniem
sprzecznym z prawem lub postanowieniami statutu spotdzielni, chyba ze nie ponosi winy.

§ 143

1. W przypadku wniosku wiadcicieli mieszkan o wydzielenie sie ze Spétdzielni i zatozenie nowej
spétdzielni lub powstanie wspdlnoty mieszkaniowej, koszty zwigzane z procedurg organizacyjng i
techniczng tego wyodrebnienia ponoszg wnioskodawcy, z zastrzezeniem art. 108 b § 6 usm.

§ 144

1. Spétdzielnia podlega lustracji wedtug aktualnie obowigzujgcych w tym zakresie przepisow.

2. Zarzad obowigzany jest na zadanie cztonka spotdzielni udostepni¢ mu do wglgdu protokét lustracii
oraz wnioski polustracyjne i informacje o ich realizacji z uwzglednieniem § 12 ust. 1 pkt 11.

3. Lustracja kazdorazowo powinna bada¢ gospodarnos¢, legalnosé, rzetelnos¢ i oszczednos¢ w
gospodarowaniu majgtkiem spétdzielni.

§ 145

1. Zachowuja moc prawa nabyte lub zobowigzania powstale przed wejsciem w Zycie niniejsze-
go statutu.

2. Do przeniesienia obcigzenia i zmiany tresci oraz zniesienia tych praw i zobowiagzan (ust.1)
od chwili wejScia w zycie niniejszego statutu majg zastosowanie jego postanowienia oraz
przepisy ustaw odnoszacych sie do Spétdzielni.

§ 145A

1. W sprawach nieuregulowanych statutem maja zastosowanie przepisy ustaw:

1) Prawo spétdzielcze (tj. Dz. U. 2017 r., poz. 1560 z p6zn. zm.),

2) ustawa z dnia 15 grudnia 2003r. o spofdzielniach mieszkaniowych (tj. Dz. U.2013 r., poz. 1222
zZ poézn. zm.).

2. Zmiana Statutu obowigzuje od daty jego wpisu do KRS.

Sekretarz Przewodniczacy

Walnego Zgromadzenia Czionkéw Walnego Zgromadzenia Czionkéw
Krystyna Szostak Jacek tukasinski
e oy s
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